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平成29年5月に改正民法が成立しました。
不動産の売買や賃貸借などの

取引について何が変わったのか、
主なポイントを確認します。

民法改正で
瑕疵担保責任から
契約不適合責任へ

㈱ドットコムホールディングス 本社ビルアパマンショップ 帯広西店アパマンショップ 帯広南店

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
、当
社
で
働
く
ス
タ
ッ
フ
を
紹
介
し
て
い
き
ま
す
。

ス
タ
ッ
フ
紹
介

シ
リ
ー
ズ

アパマンショップ帯広南店
店長　岩谷義隆

お客様との出会いを大切に
迅速・丁寧に対応します屋根・外壁・断熱

不動産の表示に関する登記について
土地や建物に関する調査・測量・申請手続代理業

土地境界測量・土地分筆・更正・
地目変更等・建物表題登記

増築・滅失登記・土地境界紛争手続代理業務等
お気軽にご相談ください。〈相談無料〉

渡部 尚博
土地家屋調査士

民間紛争解決手続代理関係業務
（ADR認定調査士）

幕別町札内暁町248番地122
TEL/FAX 0155-66-4022　MOBILE 090-2697-4944

E-mail watanabe-chousashi@lime.plala.or.jp

☎（0155）24-5988
笑顔あふれる住まいづくりのお手伝い

合同会社 縁
帯広市西5条南28丁目1番地3

リフォームはおまかせください

お見積もり・ご相談は無料
お気軽にご相談ください

不動産登記・名義変更

会社設立・商業登記

遺産相続・生前贈与のご相談
お気軽にご相談ください

司法書士クローバー法務事務所

帯広市西2条南6丁目1 ポトスビル3F
TEL（0155）67-7781

十勝管内で新築住宅・リフォーム住宅・
マンションオーナー物件・土地情報のことは

建築業許可（般-27）+第03577号　二級建築士事務所登録（+）第733号渡部尚博事務所

　
い
つ
も
大
変
お
世
話
に
な

っ
て
お
り
ま
す
。有
限
会
社

帯
広
ド
ッ
ト
コ
ム
の
岩
谷
と

申
し
ま
す
。

　
私
は
入
社
し
て
約
３
年

経
ち
ま
す
。最
初
は
ア
パ
マ

ン
シ
ョ
ッ
プ
帯
広
西
店
で
働

か
せ
て
頂
き
、今
度
は
南
店

へ
と
移
動
し
ま
し
た
。 

両
店

舗
で
は
様
々
な
経
験
や
勉

強
を
さ
せ
て
頂
き
現
在
に

至
り
ま
す
。

　
元
々
営
業
の
仕
事
ば
か

り
し
て
い
ま
し
た
が
、不
動

産
に
携
わ
る
こ
と
は
今
回

が
初
め
て
の
経
験
で
し
た
。

賃
貸・管
理
と
色
々
な
仕
事

の
内
容
を
見
聞
き
し
、ど
の

よ
う
に
オ
ー
ナ
ー
様
の
皆

様
に
収
益
貢
献
し
て
い
る
の

か
な
ど
勉
強
も
さ
せ
て
頂

き
ま
し
た
。

　
た
と
え
ば
撮
影
な
ど
も

そ
う
で
す
が
、ど
の
よ
う
に

し
た
ら
綺
麗
に
撮
れ
る
か
、

反
響
が
き
や
す
い
の
か
、看

板
に
関
し
て
は
ど
の
位
置

だ
と
お
客
様
か
ら
の
視
認

率
が
高
い
か
、な
ど
を
考
え

な
が
ら
業
務
に
励
ん
で
お

り
ま
す
。

　
私
に
は
ま
だ
ま
だ
至
ら

ぬ
点
が
ご
ざ
い
ま
す
が
、今

後
も
更
な
る
オ
ー
ナ
ー
様

の
収
益
向
上
に
貢
献
で
き

る
よ
う
精
一
杯
努
め
さ
せ
て

い
た
だ
き
ま
す
。 

何
か
御
相

談
が
あ
り
ま
し
た
ら
、お
気

軽
に
お
声
掛
け
い
た
だ
け
れ

ば
幸
い
で
す
。 い
つ
で
も
ア

パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
帯
広
南
店

で
お
待
ち
し
て
お
り
ま
す
。

今
後
と
も
ど
う
ぞ
宜
し
く

お
願
い
致
し
ま
す
。

　
今
回
の
改
正
で
最
大
の
ポ

イ
ン
ト
と
な
る
の
は
、不
動
産

売
買
に
関
し
て「
瑕
疵
担
保

責
任
」の
考
え
方
が
無
く
な

る
こ
と
で
す
。

「
瑕
疵
担
保
責
任
」と
は
、事

前
に
知
ら
さ
れ
て
い
な
か
っ

た
重
大
な
欠
陥
な
ど
が
あ
っ

た
場
合
、売
主
に
対
し
て
、損

害
の
賠
償
を
請
求
で
き
る
も

の
で
、住
む
こ
と
も
で
き
な
い

ほ
ど
の
欠
陥
で
あ
れ
ば
契
約

の
解
除
を
請
求
す
る
事
も
可

能
と
な
って
い
ま
す
。

　

瑕
疵
概
念
が
分
か
り
づ

ら
い
事
に
加
え
、買
主
の
過

失
で
瑕
疵
を
見
落
と
し
た

場
合
に
救
済
さ
れ
な
い
こ
と

な
ど
を
考
慮
し
よ
う
と
い
う

背
景
か
ら
、改
正
後
の
民
法

で
は「
契
約
不
適
合
責
任
」の

考
え
方
に
代
わ
り
ま
す
。客

観
的
に
欠
陥
か
ど
う
か
判

断
す
る
の
で
は
な
く
契
約
の

趣
旨
、目
的
に
適
合
し
て
い

る
か
ど
う
か
で
判
断
す
る
と

い
う
も
の
で
す
。

　
こ
れ
に
よ
っ
て
、契
約
の
解

除
や
損
害
賠
償
だ
け
で
は
な

く
、代
金
の
減
額
、補
修
を
し

て
目
的
に
適
合
す
る（
住
め

る
よ
う
に
す
る
）な
ど
の
追

完
も
可
能
に
し
て
、弾
力
的

な
運
用
が
で
き
る
よ
う
に
な

り
ま
す
。 （
表
を
参
照
）

不
動
産
の
売
買
で
は
売
主
が
負
う（
買
主
が

　
　
　
請
求
で
き
る
）責
任
の
範
囲
が
変
わ
る

賃
貸
住
宅
を
退
去
す
る
と
き
の

　
　
　
　
　「
敷
金
の
原
則
返
還
」の
明
文
化

　
賃
貸
借
で
最
も
多
い
ト
ラ

ブ
ル
が
退
去
時
の
敷
金
や
原

状
回
復
に
関
す
る
も
の
で
す
。

こ
れ
ま
で
も
ト
ラ
ブ
ル
を
避

け
る
た
め
に
、国
土
交
通
省

で
は
判
例
な
ど
に
基
づ
い
た

「
原
状
回
復
を
め
ぐ
る
ト
ラ

ブ
ル
と
ガ
イ
ド
ラ
イ
ン
」を
策

定
し
て
い
ま
す
。

改
正
さ
れ
た
民
法
で
は
、こ

れ
を
明
文
化
す
る
形
で
、入

居
後
の
損
傷
に
つ
い
て
は
、借

主
は
通
常
の
使
用
に
よ
る
損

耗
や
経
年
劣
化
に
よ
る
も
の

を
除
き
、原
状
回
復
の
義
務

を
負
い
、貸
主
は
退
去
に
よ

っ
て
部
屋
を
明
け
渡
し
た
と

き
、敷
金
を
返
還
し
な
け
れ

ば
な
ら
な
い
と
し
て
い
ま
す
。

通
常
損
耗
に
つ
い
て
借
主
に

負
担
さ
せ
る
と
い
う
賃
貸
借

契
約
の
特
約
も
、具
体
的
に

双
方
の
合
意
が
あ
れ
ば
有
効

と
し
て
い
ま
す
。た
だ
し
、信

義
則
に
反
し
て一方
的
に
消

費
者
の
利
益
を
害
す
る
よ
う

な
特
約
の
場
合
は「
消
費
者

契
約
法
」の
規
定
に
よ
り
無

効
に
な
る
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

（
参
考
：
不
動
産
ジ
ャ
パ
ン

2
0
1
7
年
6
月
号
の
記
事
よ
り
）

生年月日／昭和６１年１月２１日
出身地／帯広　趣味／ドライブ
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騒
音
問
題
に
お
い
て
重

要
な
の
は「
ど
の
程
度
の
大

き
さ
の
音
が
、ど
の
時
間
帯

に
、ど
の
程
度
の
頻
度
で
発

生
し
て
い
る
の
か
」を
客
観

的
な
数
値
で
計
測
す
る
こ

と
で
す
。

　
と
い
う
の
も
、「
音
」の
受

け
止
め
方
は
人
に
よ
っ
て
異

な
り
ま
す
の
で
、客
観
的
な

基
準（
デ
シ
ベ
ル
）で
音
量
を

把
握
す
る
ほ
か
あ
り
ま
せ

ん
。ま
た
、昼
と
夜
で
は
当

然
許
容
さ
れ
る
音
量
は
異

な
り
ま
す
し
、「
音
」の
発
生

が
単
発
な
の
か
継
続
的
な

の
か
で
も
悪
質
さ
は
違
い
ま

す
。そ
こ
で
客
観
的
な
数
値

を
計
測
す
る
こ
と
が
必
要

な
の
で
す
。

　
次
に
、計
測
さ
れ
た
客
観

的
な
数
値
を
、市
町
村
等
の

定
め
た
騒
音
に
関
す
る
ル

ー
ル（
条
例
等
）と
照
ら
し

合
わ
せ
る
作
業
を
行
い
ま

す
。そ
の
結
果
、基
準
値
を

継
続
的
か
つ
大
幅
に
超
え

て
い
る
場
合
は
、人
が
社
会

で
共
同
生
活
を
営
む
う
え

で
我
慢
す
る
限
界
を
超
え

て
い
る
と
判
断
で
き
ま
す

の
で
、音
を
発
生
さ
せ
て
い

る
人
に
対
し
て
損
害
賠
償

請
求
が
可
能
に
な
り
ま
す

（
こ
の
基
準
が
全
て
で
は
あ

り
ま
せ
ん
が
、ひ
と
つ
の
指

標
に
な
り
ま
す
）。こ
の
質

問
の
場
合
は
、（
自
分
の
所

有
物
件
で
は
な
く
）隣
接
し

て
い
る
物
件
の
住
民
で
あ
っ

て
も
、損
害
賠
償
請
求
は
可

能
で
す
。

た
だ
し
、「
そ
の
住
民
の
保
証

人
」に
対
し
て
は
、そ
の
保
証

人
が
共
犯
関
係
に
な
い
限

り
、損
害
賠
償
請
求
す
る
こ

と
は
で
き
ま
せ
ん
。な
ぜ
な

ら
、そ
の
保
証
人
は
、あ
く
ま

で「
そ
の
住
民
の
大
家
に
対

す
る
債
務
」を
保
証
し
て
い

る
に
過
ぎ
な
い
か
ら
で
す
。

ま
た
、「
隣
接
し
て
い
る
物
件

の
大
家
」に
対
し
て
も
、損
害

賠
償
請
求
す
る
こ
と
は
困

難
な
こ
と
が
多
い
で
す
。

そ
の
住
民
と
の
契
約
を
解

除
し
、物
件
か
ら
退
去
を
求

め
る
こ
と
が
で
き
る
ケ
ー
ス

で
あ
る
に
も
関
わ
ら
ず
大
家

が
放
置
し
て
い
る
と
い
う
よ

う
な
場
合
で
も
な
い
限
り
、

大
家
に
対
す
る
損
害
賠
償

請
求
は
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。

な
ぜ
な
ら
、大
家
が
騒
音
を

発
生
さ
せ
て
い
る
訳
で
は
な

い
か
ら
で
す
。さ
ら
に「
隣
接

し
て
い
る
物
件
の
管
理
会

社
」は
大
家
か
ら
管
理
業
務

の
委
託
を
受
け
て
い
る
に
過

ぎ
ず
、そ
の
物
件
に
対
す
る

最
終
的
な
決
定
権
限
が
な

い
の
で
さ
ら
に
ハ
ー
ド
ル
が

上
が
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　
（
参
考
：
賃
貸
Ｌ
ｉ
ｆ
ｅ

2
0
1
7
年
新
春
号
）

隣
接
し
て
い
る

他
人
所
有
の
物

件
の
住
民
が
深

夜
に
奇
声
を
あ
げ
た
り
、変
な
音

楽
を
流
す
な
ど
騒
音
を
出
し
続

け
た
結
果
、退
去
が
発
生
し
ま
し

た
。す
ぐ
に
相
手
大
家
と
管
理
会

社
に
苦
情
を
言
っ
た
の
で
す
が
解

決
さ
れ
ま
せ
ん
。今
回
の
退
去
に

お
い
て
、騒
音
元
の
住
人
や
保
証

人
、さ
ら
に
大
家
や
管
理
会
社
に

損
害
賠
償
請
求
な
ど
を
行
う
こ

と
は
で
き
る
で
し
ょ
う
か
？

「
騒
音
ト
ラ
ブ
ル
」

不動産情報

不
動
産
関
連
の
ト
ラ
ブ
ル
事
例

「
素
朴
な
疑
問
」に

　
　
専
門
家
が
答
え
ま
す

賃
貸
経
営
で
起
こ
る
難
題

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
毎
回
、

国
土
交
通
省「
不
動
産
ト
ラ

ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

よ
り
様
々
な
事
例
を
ピ
ッ
ク

ア
ッ
プ
し
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

賃
貸
人
の
自
力
救
済
に
対
す
る

賃
借
人
の
損
害
賠
償
請
求
に
」つ
い
て

〈POINT①〉
柳町小学校まで徒歩5分

〈POINT②〉
オーケー音更まで
徒歩９分

価格1,650万円

第6回

中古戸建住宅

質問
Q

回答
A

　
装
飾
品
販
売
を
営
む
Ｘ

は
、平
成
10
年
10
月
、賃
貸

人
Y
と
の
間
で
建
物
賃
貸

借
契
約
を
結
び
、そ
の
建

物
を
事
務
所
兼
倉
庫
と
し

て
使
用
し
て
い
た
が
、資
金

繰
り
の
悪
化
に
よ
り
平
成

11
年
6
月
、Ｙ
は
Ｘ
に
対

し
て
未
払
賃
料
等
2
9
8

万
円
余
の
支
払
い
が
な
さ

れ
な
い
場
合
に
は
賃
貸
借

契
約
を
解
除
す
る
旨
の
意

思
表
示
を
す
る
と
共
に
、

本
件
建
物
の
鍵
を
交
換
す

る
旨
通
知
し
た
が
、期
限

ま
で
に
Ｘ
か
ら
の
入
金
は

な
か
っ
た
。

　
Ｙ
は
本
件
賃
貸
借
契
約

が
解
除
さ
れ
た
前
提
で
、

居
合
わ
せ
た
従
業
員
の
立

会
い
の
も
と
に
鍵
の
交
換

を
行
っ
た
。

　

そ
の
た
め
Ｘ
は
、Ｙ
が

鍵
を
交
換
し
た
行
為
は
違

法
な
自
力
救
済
で
あ
り
、

こ
れ
に
よ
り
営
業
が
出
来

な
く
な
っ
た
と
し
て
、債
務

不
履
行
ま
た
は
不
法
行
為

に
基
づ
き
、合
計
３
１
１

０
万
円
余
の
損
害
賠
償
を

求
め
て
提
訴
し
た
。

　　
賃
借
人
の
鍵
交
換
行
為

に
つ
い
て
、「
私
力
の
行
使

は
、原
則
と
し
て
法
の
禁

止
す
る
と
こ
ろ
で
あ
る
が
、

法
律
に
定
め
る
手
続
に
よ

っ
た
の
で
は
、権
利
に
対
す

る
違
法
な
損
害
に
対
抗
し

て
現
状
を
維
持
す
る
こ
と

が
不
可
能
ま
た
は
著
し
く

困
難
で
あ
る
と
認
め
ら
れ

る
、緊
急
や
む
を
得
な
い

特
別
の
事
情
が
存
す
る
場

合
に
お
い
て
の
み
、そ
の
必

要
の
限
度
を
超
え
な
い
範

囲
内
で
例
外
的
に
許
さ
れ

る
」に
よ
り
違
法
な
自
力

救
済
と
し
て
不
法
行
為
が

成
立
す
る
と
し
た
も
の
の
、

賃
借
人
に
損
害
が
生
じ
た

と
は
い
え
な
い
と
さ
れ
た
。

◆
事
案
の
概
要
◆

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

音更町木野大通東17丁目
敷地面積：249.04㎡（75.33坪）
建物面積：112.61㎡（34.06坪）
駐車3台可、バス停徒歩3分
柳町小学校 約350ｍ
共栄中学校 約1,300ｍ
平成21年10月築

1F

〈POINT①〉
小学校至近・利便性良好

〈POINT②〉
広々とした造り

価格1,490万円

中古戸建住宅

帯広市西19条南3丁目
敷地面積：203.70㎡（61.61坪）
建物面積：104.49㎡（31.60坪）
駐車　普2台・軽1台可
バス停徒歩2分
広陽小学校 約170ｍ
西陵中学校 約850ｍ
平成6年6月築

1F

2F

（
出
展・国
土
交
通
省

「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例

　
　
　
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」）
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