
通信通信 2017.9
㈱ドットコムホールディングス

帯広市西5条南15丁目3
TEL0155-67-6005  FAX0155-27-6578

　No.005
www.obihiroshi.com

4

賃貸アパート・マンションの一室を
外国人観光客に提供する民泊サービス

「民泊」について定める
住宅宿泊事業法案
　　が参議院本会議で
　　可決・成立しました
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い
つ
も
お
世
話
に
な
っ
て

お
り
ま
す
。ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ

プ
帯
広
西
店  

㈲
帯
広
ド
ッ

ト
コ
ム
の
高
野
と
申
し
ま

す
。私
は
新
卒
で
入
社
し
初

め
は
売
買
か
ら
ス
タ
ー
ト

し
ま
し
た
が
、色
ん
な
出
来

事
が
あ
り
今
は
賃
貸
事
業

部
で
お
世
話
に
な
っ
て
お
り

ま
す
。公
務
員
を
目
指
し
就

職
活
動
を
行
っ
て
お
り
ま

し
た
が
、公
務
員
の
内
定
を

蹴
り
こ
の
会
社
に
入
社
し

た
事
を
後
悔
し
な
い
よ
う

に
日
々
働
い
て
お
り
ま
す
。

　
現
在
ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ

帯
広
西
店
は
３
名
体
制
で

営
業
し
て
お
り
ま
す
。経
営

理
念
で
も
あ
る

★
お
客
様
に
分
か
り
や

す
く
、最
高
の
不
動
産

情
報
を
提
供
し
ま
す

★
最
高
の
信
頼
と
最
高

の
チ
ー
ム
ワ
ー
ク
を

追
及
し
ま
す

★
不
動
産
オ
ー
ナ
ー
様

の
収
益
向
上
に
貢
献

に
し
ま
す

を
モ
ッ
ト
ー
に
オ
ー
ナ
ー
様

の
お
部
屋
一
日
で
も
早
く
満

室
に
出
来
る
よ
う
に
取
り

組
ん
で
お
り
ま
す
。

　
ち
な
み
に
全
国
の
ア
パ

マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
店
舗
数
は
ご

存
じ
で
し
ょ
う
か
。現
在
約

１
２
０
０
店
舗
あ
り
、『
業

界
№
１
』の
店
舗
数
に
な
っ

て
お
り
ま
す
。全
国
か
ら
お

客
様
の
ご
紹
介
が
あ
り
、九

州・沖
縄
の
ア
パ
マ
ン
シ
ョ

ッ
プ
か
ら
ご
紹
介
を
頂
い
た

事
も
あ
り
ま
す
。

　
今
後
も
オ
ー
ナ
ー
様
の

収
益
向
上
に
貢
献
し
て
い
く

た
め
、色
ん
な
ご
提
案・ご

相
談
を
さ
せ
て
頂
き
ま
す

の
で
、ど
う
ぞ
宜
し
く
お
願

い
致
し
ま
す
。

　

外
国
人
観
光
客
へ
、

賃
貸
ア
パ
ー
ト
・
マ
ン
シ

ョ
ン
の
一
室
を
宿
泊
施
設

と
し
て
提
供
す
る
民
泊
。

2
0
1
6
年
に
来
日
し

た
外
国
人
観
光
客
は
、約

2
4
0
0
万
人
と
な
り
、

政
府
は
2
0
2
0
年
ま
で

に
約
2
倍
の
4
0
0
0
万

人
の
外
国
人
観
光
客
が
来

日
す
る
と
予
想
し
て
い
ま

す
。現
状
で
は
民
泊
は
関

係
な
い
と
思
わ
れ
て
い
る

エ
リ
ア
で
も
、将
来
的
に
は

民
泊
の
需
要
が
増
え
て
い

く
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
そ
の
よ
う
な
状
況
の
中

で
、民
泊
運
用
の
法
整
備

が
待
た
れ
て
い
ま
し
た
が
、

こ
の
度
、民
泊
ル
ー
ル
を
定

め
た『
住
宅
宿
泊
事
業
法
』

（
民
泊
新
法
）が
成
立
し
ま

し
た
。

　
こ
れ
に
よ
り
、都
道
府
県

に
届
け
出
を
す
る
こ
と
で
、

年
間
1
8
0
日
を
上
限
と

し
て
賃
貸
住
宅
で
も
宿
泊

事
業
を
合
法
的
に
行
え
る

よ
う
に
な
り
ま
す
。こ
の
新

法
は
来
年
の
春
頃
ま
で
に

施
行
さ
れ
る
見
込
み
で
す
。

　

事
業
を
行
う
際
に
は
、

住
宅
宿
泊
の
管
理
業
者
は

国
土
交
通
省
へ
、さ
ら
に
住

宅
宿
泊
の
仲
介
者
に
つ
い

て
は
観
光
庁
へ
の
登
録
が

義
務
づ
け
ら
れ
ま
す
。

　
ま
た
、運
営
に
あ
た
っ
て

は
、衛
生
確
保
の
措
置
、宿

泊
者
に
騒
音
防
止
の
た
め

の
説
明
、周
辺
地
域
の
住

民
か
ら
苦
情
へ
の
対
応
、宿

泊
者
名
簿
の
作
成
及
び
備

え
付
け
な
ど
も
必
要
と
な

り
ま
す
。

　

こ
れ
ま
で
、日
本
で
は

無
許
可
の
民
泊
が
横
行
し

て
い
ま
し
た
が
、今
回
の
法

整
備
に
よ
り
、市
場
状
況

の
大
幅
な
改
善
が
期
待
さ

れ
て
い
ま
す
。新
法
で
民
泊

を
運
営
す
る
場
合
、営
業

日
数
の
上
限
が
1
8
0
日

に
制
限
さ
れ
て
お
り
、そ
の

点
を
考
慮
す
る
と
、事
業

者
が
営
業
日
数
を
守
る
仕

組
み
を
ど
の
よ
う
に
構
築

す
る
か
な
ど
も
ひ
と
つ
の

課
題
で
す
。こ
の
点
に
つ
い

て
国
土
交
通
省
で
は
、事

業
者
か
ら
報
告
を
受
け
た

営
業
日
数
を
仲
介
業
者
と

照
合
す
る
な
ど
、対
策
を

行
う
と
の
こ
と
で
す
。

　

営
業
日
数
の
上
限
が

1
8
0
日
に
制
限
さ
れ
て

い
ま
す
の
で
、賃
貸
ア
パ
ー

ト
を
活
用
し
た
民
泊
に
つ

い
て
、ど
の
よ
う
な
運
用
方

法
が
良
い
の
か
検
討
が
必

要
で
す
が
、賃
貸
経
営
を

行
う
オ
ー
ナ
ー
様
に
と
っ

て
は
、空
室
対
策
の
一つ
と

し
て
、検
討
し
た
い
サ
ー
ビ

ス
と
言
え
ま
す
。



通信 2通信3

　

入
居
者
を
退
去
さ
れ
る

方
法
で
す
が
、一
般
的
に
は

更
新
時
に
出
て
行
っ
て
も
ら

う
方
法
が
考
え
ら
れ
ま
す
。

　
た
だ
し
、借
地
借
家
法
で

は
、更
新
拒
絶
の
要
件
と
し

て「
正
当
な
事
由
」が
あ
る

と
認
め
ら
れ
ば
な
ら
な
い
と

さ
れ
て
い
ま
す
。一
般
的
な

立
ち
退
き
の
ケ
ー
ス
で
は
、

こ
の
正
当
な
事
由
の
補
完

と
し
て
、預
か
り
金（
敷
金
・

保
証
金
）の
全
額
返
金
、新

た
に
借
り
る
部
屋
の
契
約

に
要
す
る
費
用
、引
っ
越
し

代
な
ど
を
立
退
料
と
し
て

支
払
い
、退
去
し
て
も
ら
う

こ
と
が
多
い
と
思
わ
れ
ま

す
。

　
さ
て
、今
回
の
ケ
ー
ス
で

は
、隣
の
入
居
者
に
嫌
が
ら

せ
を
し
て
退
室
さ
せ
て
し
ま

う
と
の
事
で
す
が
、こ
の
事

実
を
証
明
出
来
れ
ば
正
当

な
事
由
に
該
当
し
ま
す
の

で
、退
去
さ
せ
る
こ
と
は
可

能
で
し
ょ
う
。

　

実
際
に
被
害
を
受
け
た

人
や
、嫌
が
ら
せ
の
現
場
の

目
撃
者
な
ど
か
ら
証
言
が

得
ら
れ
れ
ば
、証
拠
と
な
り

ま
す
。

　

そ
の
行
為
や
内
容
に
も

よ
り
ま
す
が
、刑
法
犯
罪
や

条
例
違
反
の
可
能
性
が
あ

れ
ば
、司
法
判
断
を
仰
ぎ
、

契
約
違
反
を
理
由
と
し
た

契
約
解
除
を
す
る
事
も
可

能
で
し
ょ
う
。仮
に「
殺
す
」

な
ど
の
言
葉
を
用
い
て
隣

人
に
生
命
、身
体
。自
由
、名

誉
ま
た
は
財
産
に
対
し
て
、

害
を
加
え
る
旨
の
告
知
が

あ
れ
ば
脅
迫
罪
に
あ
た
り

ま
す（
刑
法
2
2
2
条
）。

　

具
体
的
な
対
策
と
し
て

ま
ず
、客
観
的
に
事
実
関
係

を
証
明
出
来
る
証
拠
を
集

め
、本
人
と
協
議
し
ま
す
。そ

の
時
、本
人
に
退
去
の
意
思

が
な
け
れ
ば
司
法
で
の
争
い

に
な
る
と
い
う
方
針
で
挑
む

と
良
い
で
し
ょ
う
。

　
ま
た
、賃
貸
借
契
約
書
の

文
面
に
は
、紛
争
が
生
じ
た

場
合
に
備
え
、「
本
契
約
書

に
定
め
が
な
い
事
項
に
つ
い

て
は
民
法
そ
の
他
法
令
に

従
い
誠
意
を
持
っ
て
協
議
し

解
決
す
る
」な
ど
の
文
言
も

入
っ
て
い
ま
す
。民
法
と
は

私
人
間
の
財
産
及
び
身
分

上
の
関
係
に
つ
い
て
の「
一
般

法
」で
す
か
ら
、幅
広
く
誰

に
で
も
適
用
で
き
る
法
律
で

す
。

　
一
方
、宅
地
建
物
取
引
業

法
や
借
地
借
家
法
は「
特
別

法
」と
言
い
、民
法
の
規
定
に

は
な
い
特
別
な
分
野
で
細
か

い
規
定
が
さ
れ
て
い
る
事
が

多
く
、一
般
法
よ
り
優
先
さ

れ
ま
す
。し
た
が
っ
て
、本
件

で
は
借
家
の
契
約
に
関
す
る

事
な
の
で
、借
地
借
家
法
が

適
用
さ
れ
ま
す
。

　
さ
ら
に
、場
合
に
よ
っ
て

は
民
事
裁
判
を
提
起
し
て
、

本
来
な
ら
受
け
取
れ
た
家

賃
収
入
の
損
害
賠
償
を
請

求
す
る
こ
と
も
可
能
で
し
ょ

う
。

　
入
居
者
の
一
人

が
、隣
人
に
嫌
が

ら
せ
を
し
て
、何

度
入
っ
て
も
数
週
間
で
退
去
し
て

し
ま
い
ま
す
。こ
の
人
に
退
去
し

て
も
ら
う
良
い
方
法
は
？

　
ま
た
、賃
貸
借
契
約
書
に
は

「
紛
争
が
あ
れ
ば
民
法
の
規
定
で

両
者
協
議
」と
あ
り
ま
す
。宅
建

業
法
や
借
地
借
家
法
は
優
先
さ

れ
ま
せ
ん
か
？

　
ア
ド
バ
イ
ス
お
願
い
い
た
し
ま

す
。 賃

貸
経
営

　　一
問
一
答

不動産情報

不
動
産
関
連
の
ト
ラ
ブ
ル
事
例

賃
貸
経
営
の
た
め
の

あ
な
た
の
疑
問
に
答
え
ま
す

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
毎
回
、

国
土
交
通
省「
不
動
産
ト
ラ

ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

よ
り
様
々
な
事
例
を
ピ
ッ
ク

ア
ッ
プ
し
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

資料提供/
グローバルオーナーズ
2017年8月号より

「
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
の
賃
借
人
に
よ
る

　
　
　
　
　
　
原
状
回
復
」に
つ
い
て

〈POINT①〉
閑静な住宅街
〈POINT②〉

フクハラまで徒歩10分
〈POINT③〉

車庫・ウッドデッキ

〈POINT①〉 10階建　最上階
〈POINT②〉 南向・ルーフバルコニー
〈POINT③〉 24時間セキュリティー

価格1,590万円 価格3,280万円

第5回

中古戸建住宅 中古マンション

質問
Q

回答
A

　

出
版
会
社
Ｘ
は
平
成

5
年
3
月
28
日
、Ｙ
が
新

築
し
た
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル（
7

階
）の
貸
室
を
保
証
金

1
2
0
0
万
円
を
支
払
っ

て
借
り
受
け
、平
成
11
年

1
月
に
当
該
賃
貸
借
契

約
を
解
約
し
た
。Ｘ
ら
は

保
証
金
か
ら
約
定
の
償
却

費
、未
払
賃
料
の
他
、Ｘ
が

自
認
す
る
原
状
回
復
費
用

を
控
除
し
た
残
額
の
返
還

請
求
訴
訟
を
提
起
し
た
と

こ
ろ
、Ｙ
は
、償
却
費
、未

払
賃
料
等
及
び
原
状
回

復
費
用
の
合
計
額
は
、保

証
金
の
額
を
大
幅
に
上
回

る
と
し
て
不
足
額
6
5
1

万
円
余
の
支
払
い
を
求
め

て
反
訴
を
提
起
し
た
。

　

第
一
審
は
、Ｙ
の
請
求

に
つ
い
て
41
万
円
余
を
限

度
と
し
て
認
容
す
る
判
断

を
示
し
た
が
、Ｙ
は
控
訴

し
、Ｘ
が
附
帯
控
訴
を
行

っ
た
。

　
賃
借
人
の
所
有
財
産
を

盗
難
等
か
ら
保
護
す
る
事

を
内
容
と
す
る
賃
貸
人
の

管
理
義
務
は
、賃
貸
借
契

約
か
ら
当
然
に
導
か
れ
る

も
の
で
は
な
く
、特
約
や

信
義
則
上
の
付
随
義
務
と

し
て
認
め
ら
れ
、盗
難
被

害
を
防
ぐ
べ
き
義
務
は
負

っ
て
い
な
い
と
解
す
る
の

が
相
当
で
あ
り
、個
々
の
の

契
約
の
事
情
に
応
じ
て
判

断
さ
れ
る
と
さ
れ
た
。

　

　

本
判
決
は
、市
場
原
理

と
経
済
合
理
性
の
支
配
す

る
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
で
は
、賃

借
人
の
保
護
を
必
要
と
す

る
民
間
賃
貸
住
宅
と
は
異

な
り
、賃
借
人
は
通
常
の

使
用
に
よ
る
損
耗
、汚
損

を
も
除
去
し
、建
物
を
賃

借
当
時
の
状
態
に
ま
で
原

状
回
復
し
て
返
還
す
る
義

務
が
あ
る
と
の
判
断
を
明

瞭
に
示
し
、原
状
回
復
費

用
等
の
合
計
1
3
0
6

万
円
余
か
ら
、消
費
税
込

の
償
却
費
1
8
9
万
円
を

控
除
し
た
1
0
1
1
万
円

の
差
額
2
9
5
万
円
余
を

支
払
う
義
務
が
あ
る
と
し

た
。

◆
事
案
の
概
要
◆

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

帯広市西24条南4丁目
敷地面積　236.25㎡（71.46坪）
建物面積：124.62㎡（37.69平㎡）
駐車2台可、バス停徒歩10分
つつじが丘小学校 400ｍ
帯広第二中学校 2,000ｍ
平成4年12月築　4ＬＤＫ

帯広市西1条南14丁目
平成15年9月築　３ＬＤＫ
専有面積：113.75㎡（壁心）
帯広駅徒歩5分
現況空室
光南小学校 1,500ｍ 
翔陽中学校 1,300ｍ

1F 2F

（
出
展・国
土
交
通
省「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」）

現地

現地

つつじが丘小

西公園

●
●

帯広駅

図書館

第一
病院

とかち
プラザ南

公
園

長
﨑
屋

大
　
通

西
1
条


