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日
頃
よ
り
大
変
お
世
話
に

な
っ
て
お
り
ま
す
。ド
ッ
ト
コ

ム
不
動
産
株
式
会
社 

ハ
ウ
ス

ド
ゥ
！
帯
広
店
の
尾
上
と
申

し
ま
す
。

　
私
は
入
社
し
て
約
３
年
が

経
と
う
と
し
て
い
ま
す
。前
職

は
不
動
産
と
は
全
く
関
わ
り

の
な
い
畑
違
い
の
仕
事
を
し

て
お
り
ま
し
た
。転
職
の
き
っ

か
け
は
あ
る
友
人
に
高
校
時

代
以
来
に
再
会
し
、や
り
が

い
の
あ
る
仕
事
を
し
て
み
な

い
か
と
誘
わ
れ
た
の
が
始
ま

り
で
し
た
。本
当
は
私
の
弟

が
就
職
時
期
で
弟
の
勧
誘
が

目
的
だ
っ
た
ら
し
い
で
す
が
、

弟
よ
り
も
私
の
方
が
聞
き
入

っ
て
し
ま
い
弟
で
は
な
く
私

が
入
社
す
る
こ
と
に
な
り
ま

し
た（
笑
）。

　
よ
く
お
客
様
で
お
家
を
お

探
し
に
来
店
さ
れ
お
家
探
し

の
条
件
が
築
浅
の
安
い
物
件

と
仰
り
ま
す
。当
然
み
な
さ

ん
築
年
数
も
あ
ま
り
経
っ
て

い
な
い
安
い
物
件
が
良
い
に

決
ま
っ
て
ま
す
よ
ね（
笑
）。で

は
何
故
そ
の
条
件
な
の
か
ヒ

ア
リ
ン
グ
を
し
た
時
に
お
客

様
が
本
当
に
探
し
て
い
る
お

家
探
し
の
ヒ
ン
ト
が
出
て
き

て
当
初
の
お
考
え
し
て
い
た

自
分
達
の
条
件
よ
り
幅
が
広

く
な
る
ケ
ー
ス
が
ほ
と
ん
ど

で
す
。

　
「
築
浅
の
物
件
を
探
し
て

い
ま
す
」と
言
わ
れ
て
、そ
の

ま
ま
築
浅
の
物
件
し
か
紹
介

し
な
い
営
業
マ
ン
は
お
客
様

に
と
っ
て
良
い
営
業
マ
ン
と

は
言
え
な
い
と
私
は
思
い
ま

す
。お
客
様
が
本
当
に
探
し

て
い
る
物
件
は
ど
の
よ
う
な

物
件
な
の
か
を
ヒ
ア
リ
ン
グ

を
す
る
。不
動
産
の
ご
購
入

に
至
り
、資
金
面
で
不
安
が

あ
れ
ば
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン

し
不
安
を
一
緒
に
取
り
除
い

て
い
く
こ
と
が
大
切
で
す
。こ

れ
か
ら
も
ス
タ
ッ
フ
一
同
、お

客
様
か
ら
必
要
と
さ
れ
、お

客
様
に
尽
く
す
為
に
励
み
た

く
思
い
ま
す
。今
後
と
も
宜

し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。①

民
泊
を
可
能
と

す
る
場
合

　

2
項
と
し
て「
区
分
所
有

者
は
、そ
の
専
有
部
分
を
住

宅
宿
泊
事
業
法
第
3
条
第

1
項
の
届
出
を
行
っ
て
営
む

同
法
第
2
条
第
3
項
の
住
宅

宿
泊
事
業
に
使
用
す
る
こ
と

が
で
き
る
」と
い
う
条
項
を
設

け
る
こ
と
で
、民
泊
を
可
能
と

す
る
管
理
規
約
と
な
る
。

　
な
お
、簡
易
宿
泊
所
の
許

可
を
得
て
行
う
旅
館
業
法

と
し
て
の
民
泊
を
認
め
る
場

合
は
、そ
の
旨
の
明
記
が
必

要
で
、規
約
第
1
2
条
1
項

の
用
途
に
含
ま
れ
て
い
な
い

と
考
え
ら
れ
る
た
め
に
毎
期

が
望
ま
し
い
と
い
う
の
が
同

省
の
考
え
方
だ
。

　
ま
た
、特
区
民
泊
に
つ
い
て

は
16
年
11
月
に
住
宅
局
長

が
各
都
道
府
県
担
当
局
通

知
を
出
し
て
お
り「
国
家
戦

略
特
別
区
域
法
第
13
条
第

1
項
の
特
別
認
定
を
受
け
て

行
う
国
家
戦
略
特
別
区
域

外
国
人
滞
在
施
設
経
営
事

業
に
使
用
す
る
こ
と
が
で
き

る
」と
い
う
文
言
を
推
奨
し

て
い
る
。

②
民
泊
を
禁
止する

場
合

　

2
項
と
し
て「
区
分
所
有

者
は
、そ
の
専
有
部
分
を
住

宅
宿
泊
事
業
法
第
3
条
第

1
項
の
届
出
を
行
っ
て
営
む

同
法
第
2
条
第
3
項
の
住

宅
宿
泊
事
業
に
使
用
し
て
は

な
ら
な
い
」と
い
う
条
項
を
設

け
る
こ
と
で
民
泊
を
禁
止
し

て
い
る
。

　
ま
た
、住
宅
宿
泊
事
業
者

が
同
じ
マン
シ
ョン
内
に
居
住

し
て
い
る
住
民
で
あ
る「
家
主

居
住
型
」に
限
り
可
能
と
す

る
ケ
ー
ス
や
、「家
主
同
居
型
」

に
限
り
可
能
と
す
る
ケ
ー
ス

も
考
え
ら
れ
る
と
し
て
い
て
、

そ
の
条
項
も
示
し
て
い
る
。

　
さ
ら
に
、新
規
分
譲
時
の

原
始
規
約
な
ど
で
住
宅
宿
泊

事
業
の
可
否
を
使
用
細
則
に

委
任
す
る
ケ
ー
ス
も
挙
げ
て

い
る
。

　

2
項
と
し
て「
区
分
所
有

者
が
、そ
の
専
有
部
分
を
住

宅
宿
泊
事
業
法
第
3
条
第

1
項
の
届
出
を
行
っ
て
営
む

同
法
第
2
条
第
3
項
の
住

宅
宿
泊
事
業
に
使
用
す
る
こ

と
を
可
能
と
す
る
か
否
か
に

つ
い
て
は
、使
用
細
則
に
定
め

る
事
が
で
き
る
も
の
と
す
る
」

を
設
け
る
方
法
だ
。

　
興
味
深
い
の
は
民
泊
事
業

だ
け
で
な
く
、広
告
掲
載
な

ど
の
営
業
活
動
も
禁
止
す
る

場
合
の
規
定
例
を
挙
げ
て
い

る
こ
と
で
、「区
分
所
有
者
は
、

第
2
項
に
違
反
す
る
用
途
で

使
用
す
る
こ
と
を
内
容
と
す

る
広
告
の
掲
載
そ
の
他
募
集

ま
た
は
勧
誘
を
行
っ
て
は
な

ら
な
い
」と
い
っ
た
規
定
を
置

く
こ
と
も
あ
り
う
る
と
す
る
。

　
営
業
手
段
を
禁
止
し
な
い

と
、な
し
崩
し
的
に
民
泊
が

行
わ
れ
る
可
能
性
も
あ
る
。

「
管
理
規
約
で
禁
止
で
き
る

と
い
う
こ
と
は
、せ
っ
か
く
の

新
法
が
完
全
な
骨
抜
き
に
な

る
。
　
民
泊
を一律
的
に
管
理
規

約
で
禁
止
す
る
事
は
や
め
る

べ
き
」「
民
泊
禁
止
を
2
項
で

付
け
加
え
る
こ
と
は
事
前
ト

ラ
ブ
ル
防
止
の
上
で一定
の
効

果
が
あ
る
が
、実
態
と
し
て
こ

う
し
た
改
正
を
行
わ
な
い
管

理
組
合
も
あ
る
の
で
は
」と
い

う
意
見
も
あ
る
。

　
こ
れ
ら
に
つ
い
て
同
省
で

は
、標
準
管
理
規
約
は
あ
く

ま
で一つ
の
原
則
例
で
あ
っ
て

「
民
泊
を
許
容
す
る
か
ど
う

か
」は
、区
分
所
有
者
間
で
あ

ら
か
じ
め
議
論
し
て
、許
容

す
る
、し
な
い
を
管
理
規
約

上
に
明
確
化
し
て
ほ
し
い
と

し
て
い
る
。

参
考
／
住
宅
新
報

17
年
9
月
記
事
よ
り

国土交通省は8月29日、住宅宿泊事業（民泊）について、住宅宿泊事
業法が成立したことを受け、マンションで民泊実施を可能とする場合
と禁止する場合の規定例を示す「マンション標準管理規約」の改正
を行った。以前からヤミ民泊がマンション内で行われ、居住者との間で
トラブルになっていた為、その対処法と正規に民泊を認める場合の指
針を示したものといえる。国土交通省は、民泊を認める、認めないをマ
ンション標準管理規約第12条に条文として付加すべきとしている。

ハ
ウ
ス
ド
ゥ
！ 

帯
広
店
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騙
さ
れ
た
と
思
わ
れ
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、刑
法

上
の
詐
欺
罪
に
は
該
当
し

ま
せ
ん
の
で
、刑
事
事
件
と

し
て
は
扱
え
ま
せ
ん
。賃
貸

借
契
約
書
に
、身
分
詐
称
に

よ
り
契
約
し
た
場
合
は
、契

約
解
除
で
き
る
条
項
が
盛

り
込
ん
で
あ
れ
ば
、解
除
可

能
で
す
。

　

身
分
詐
称
が
見
破
れ
な

か
っ
た
の
は
、契
約
当
事
者

で
あ
る
相
手
方
の
調
査
不

十
分
で
あ
り
、社
員
証
の
提

示
や
勤
務
先
へ
の
連
絡
調
査

（
源
泉
徴
収
票
や
在
職
証
明

書
の
提
出
）等
で
嘘
が
分
か

っ
た
は
ず
で
す
。そ
れ
を
怠
っ

た
と
す
れ
ば
、契
約
当
事
者

で
あ
る
あ
な
た
、も
し
く
は

仲
介
業
者
に
も
責
任
が
あ

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。仲
介

業
者
が
間
に
入
っ
て
い
る
に

も
関
わ
ら
ず
、身
分
詐
称
の

人
物
と
契
約
し
て
し
ま
っ
た

と
い
う
場
合
に
は
、仲
介
業

者
に
対
し
て
も
責
任
追
及
で

き
ま
す
。

　
一
般
的
な
賃
貸
借
契
約
書

の
約
款
に
は
、契
約
者
本
人

や
入
居
者
が
身
分
詐
称
に

よ
り
契
約
し
た
場
合
、解
除

で
き
る
条
項
を
盛
り
込
ん
で

あ
る
ケ
ー
ス
が
多
い
で
し
ょ

う
。こ
れ
は
た
と
え
ば
暴
力

団
関
係
者
が
一
般
人（
会
社

員
）を
装
っ
て
解
約
し
た
場

合
に
そ
れ
を
理
由
に
契
約

解
除
で
き
る
よ
う
に
設
け
ら

れ
て
い
る
わ
け
で
す
。

　

従
っ
て
、相
談
者
の
契
約

者
条
項
に
こ
の
内
容
が
盛

り
込
ん
で
あ
れ
ば
、身
分
詐

称
を
理
由
と
し
た
契
約
解

除
が
可
能
で
す
。

　
ま
た
、契
約
書
の
条
項
に

身
分
詐
称
に
よ
る
契
約
解

除
条
項
が
入
っ
て
い
な
い
場

合
で
も
、特
約
で
ア
パ
ー
ト

の
住
人
は「
一
部
上
場
企
業

勤
務
者
に
限
る
」と
か
、「
学

生
に
限
る
」、「
女
性
に
限

る
」な
ど
入
居
者
を
限
定
し

て
い
る
よ
う
な
物
件
で
あ
れ

ば
、条
件
に
該
当
し
な
い
入

居
者
と
い
う
こ
と
で
退
去

し
て
も
ら
う
理
由
の
裏
付

け
に
は
な
り
ま
す
が
、そ
う

な
っ
て
い
な
い
場
合
に
は
、

契
約
解
除
や
立
ち
退
き
要

請
は
難
し
い
で
し
ょ
う
。

　
ア
パ
ー
ト
の
一
室
を
、一
部
上
場

企
業
の
社
員
だ
と
い
う
人
に
貸
し

ま
し
た
。

　
し
か
し
、毎
日
、昼
間
か
ら
ブ

ラ
ブ
ラ
し
て
お
り
、問
い
た
だ
す

と
身
分
を
偽
っ
て
お
り
定
職
に
も

つ
い
て
い
ま
せ
ん
で
し
た
。

　
こ
の
場
合
は
、嘘
を
つ
か
れ
た

と
い
う
理
由
で
契
約
を
解
除
す
る

こ
と
は
で
き
ま
す
か
?

「
騒
音
ト
ラ
ブ
ル
」

不動産情報

土
地
活
用
と
賃
貸
経
営

「
素
朴
な
疑
問
」に

　
　
専
門
家
が
答
え
ま
す

賃
貸
経
営
で
起
こ
る
難
題

収
支
を
決
定
す
る
入
居
率
に
つ
い
て

〈POINT①〉
柏林台駅まで徒歩7分

〈POINT②〉
弥生新道至近
アクセス良好

価格1,550万円

解説

収益物件

質問
Q

回答
A

　

収
支
計
算
書
は
、賃
貸

経
営
の
収
入
で
あ
る
家
賃

が
年
間
い
く
ら
入
っ
て
く

る
か
を
ベ
ー
ス
に
年
間
の

収
支
を
計
算
し
ま
す
。入

居
率
1
0
0
%
、満
室
な

ら
問
題
は
無
い
の
で
す
が
、

退
去
者
が
出
る
と
最
短
で

入
居
者
が
決
ま
っ
て
も
数

日
か
ら
数
週
間
の
空
室
状

態
が
生
ま
れ
ま
す
。こ
の

空
室
状
態
を
ど
の
程
度
の

割
合
で
む
る
か
で
、収
支

内
容
が
違
っ
て
き
ま
す
。

　

収
支
計
算
は
賃
貸
経

営
の
イ
ロ
ハ
の
イ
で
す
が
、

経
営
を
決
定
す
る
要
因
は

入
居
率
と
い
う
ご
く
簡
単

な
理
屈
に
な
り
ま
す
。収

支
の
安
定
し
た
賃
貸
経
営

と
は
、高
入
居
率
を
維
持

で
き
る
経
営
と
い
え
ま
す
。

賃
貸
経
営
の
損
得
が
分
か

る
の
は「
収
支
計
算
」で
す

が
、そ
の
収
支
を
決
定
す

る
の
は「
入
居
率
」と
い
う

訳
で
す
。

　

賃
料
収
入

と
ロ
ー
ン
の
借

入
額
、返
済
条

件
、減
価
償
却
、

租
税
公
課
と

い
っ
た
支
出
、

そ
し
て
入
居
状

況
の
パ
タ
ー
ン

（
入
居
率
）を
パ

ソ
コ
ン
ソ
フ
ト

に
入
れ
る
こ
と

で
、収
支
計
算

（
予
測
）は
即

座
に
分
か
り
ま

す
。長
期
の
収
支
計
画
を

立
て
る
時
、空
室
率
を
ど

の
く
ら
い
見
込
ん
で
事
業

プ
ラ
ン
を
立
て
る
か
が
大

き
な
ポ
イ
ン
ト
と
な
り
ま

す
。

　

例
え
ば
、完
成
か
ら
7

〜
8
年
は
年
間
を
通
し

て
1
0
0
%
の
入
居
率
、

8
〜
15
年
は
少
し
落
ち
て

9
0
%
、15
〜
20
年
は
80

%
台
と
い
う
風
に
見
込
ん

だ
収
入
の
予
想
を
立
て
、

そ
れ
を
元
に
支
出
を
差
し

引
け
ば
収
益
が
出
て
き
ま

す
。

　

収
支
計
算
書
に
は
、賃

貸
経
営
の
将
来
展
望
が
集

約
さ
れ
、収
支
を
決
定
す

る
の
は
入
居
率
で
あ
る
こ

と
を
十
分
に
理
解
し
て
く

だ
さ
い
。

帯広市西17条南1丁目
敷地面積：290.59㎡（87.90坪）
延床面積：263.33㎡（79.65坪）
駐車8台可、バス停徒歩6分
栄小学校 約1,200ｍ
西陵中学校 約1,200ｍ
昭和57年11月築

1F

〈POINT①〉
満室時月額家賃収入
702,000円

満室時利回り 15.3％
〈POINT②〉

3LDK12戸＋2LDK6戸
計18戸

価格5,500万円

収益物件

帯広市東4条南26丁目
敷地面積：1,062.32㎡（321.35坪）
延床面積：1,067.04㎡（322.77坪）
バス停徒歩2分
光南小学校
第四中学校
昭和53年8月築
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