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日
頃
よ
り
弊
社
の
対

応
に
ご
理
解
ご
協
力
頂

き
ま
し
て
、あ
り
が
と
う

ご
ざ
い
ま
す
。株
式
会
社

賃
貸
管
理
の
宮
下
と
申

し
ま
す
。

　
早
い
も
の
で
師
走
を

迎
え
今
年
最
後
の
月
と

な
り
ま
し
た
。今
年
一
年

を
振
り
返
り
オ
ー
ナ
ー

様
に
貢
献
、納
得
頂
け
た

応
対
が
出
来
た
の
か
と

…
来
年
に
向
け
て
の
課

題
が
新
た
に
見
つ
か
っ
た

気
が
し
て
お
り
ま
す
。

　
私
が
こ
の
会
社
に
入

社
し
ま
し
て
12
年
目
を

迎
え
ま
す
。こ
こ
ま
で
勤

務
し
て
こ
れ
た
の
も
色
々

な
方
々
と
の
出
会
い
、ご

指
導
が
あ
っ
て
の
事
だ
と

思
っ
て
お
り
ま
す
。こ
れ

か
ら
も
色
々
な
ご
縁
が
あ

り
ま
す
様
に
と
願
っ
て
お

り
ま
す
。オ
ー
ナ
ー
様
と

の
ご
縁
も
大
切
に
、こ
れ

か
ら
も
対
応
さ
せ
て
頂

き
ま
す
の
で
ど
う
ぞ
宜
し

く
お
願
い
致
し
ま
す
。

　
新
年
明
け
ま
し
た
ら

繁
忙
期
を
迎
え
ま
す
。オ

ー
ナ
ー
様
よ
り
お
預
か

り
さ
せ
て
頂
い
て
お
り
ま

す
物
件
を
ご
契
約
者
様

に
納
得
し
て
ご
契
約
し
て

い
た
だ
け
る
様
、心
掛
け

て
、繁
忙
期
に
向
け
て
の

入
居
率
ア
ッ
プ
に
繋
げ
る

対
応
を
ご
提
案
さ
せ
て

頂
け
れ
ば
と
思
っ
て
お
り

ま
す
。

　
オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
意

見
、要
望
、ご
相
談
等
ご

ざ
い
ま
し
た
ら
お
聞
か
せ

下
さ
い
。私
同
様
、当
社

の
頼
り
に
し
て
お
り
ま
す

ス
タ
ッ
フ
が
一
丸
と
な
っ

て
対
応
さ
せ
て
い
た
だ
き

ま
す
！

　
今
年
も
一
年
大
変
お
世

話
に
な
り
ま
し
た
。新
年

も
ど
う
ぞ
宜
し
く
お
願
い

致
し
ま
す
。

　
2
0
2
0
年
の
東
京
オ
リ
ン

ピ
ッ
ク
に
向
け
て
、エ
ン
ブ
レ
ム

問
題
や
建
設
費
用
の
積
算
根
拠

に
国
民
の
理
解
を
十
分
に
得
ら

れ
な
い
ま
ま
見
切
り
発
車
し
た

国
立
競
技
場
の
建
設
工
事
等
、

い
く
つ
か
の
汚
点
は
残
し
つ
つ
も

東
京
圏
各
所
で
開
発
が
進
ん
で

い
ま
す
。こ
れ
に
続
き
、大
阪
府

も
2
0
2
5
年
に
開
催
の
国
際

博
覧
会
の
誘
致
を
表
明
し
て
お

り
、1
9
7
0
年
以
来
、2
度
目

と
な
る
大
阪
万
博
実
現
を
目
指

し
て
い
ま
す
。

　
た
だ
、こ
う
し
た
国
家
プ
ロ
ジ

ェ
ク
ト
ば
か
り
に
目
を
向
け
て

い
て
良
い
の
で
し
ょ
う
か
。国
立

社
会
保
障・人
口
問
題
研
究
所

が
今
年
4
月
に
公
表
し
た「
日

本
の
将
来
推
計
人
口（
平
成
29

年
推
計
）」に
よ
る
と
、2
0
1
7

年
に
約
1
億
2
6
5
0
万
人
の

総
人
口
が
36
年
後（
2
0
5
3

年
）に
は
1
億
人
を
割
り
込
み
、

9
9
2
4
万
人
に
な
り
ま
す
。同

時
に
高
齢
化
率（
65
歳
以
上
の

人
口
割
合
）は
27・5
％
か
ら
38

％
へと
上
昇
し
、お
よ
そ
2・6
人

に
1
人
が
65
歳
以
上
と
い
う
超

高
齢
化
社
会
が
や
って
き
ま
す
。

　

ま
た
、同
研
究
所
の「
日
本

の
世
帯
数
の
将
来
推
計
」に
よ

る
と
、我
が
国
の
世
帯
総
数
は

2
0
1
9
年
の
5
3
0
7
万
世

帯
で
ピ
ー
ク
を
迎
え
、そ
の
後
は

減
少
に
転
じ
、2
0
3
5
年
に

は
4
9
5
6
万
世
帯
ま
で
減
少

し
ま
す
。2
0
1
5
年
に
実
施
さ

れ
た
国
勢
調
査
に
よ
っ
て「
初
の

人
口
減
少
」が
確
認
さ
れ
た
中
、

唯一の
救
い
だ
っ
た
の
が
世
帯
総

数
の
増
加
で
す
。

　
理
屈
上
、世
帯
総
数
が
増
加

し
て
い
れ
ば
住
宅
需
要
も
比
例

し
て
増
加
し
ま
す
。人
口
が
減
少

し
始
め
て
い
て
も
、家
が
欲
し
い

と
い
う
数
は
減
ら
な
い
と
考
え

ら
れ
て
き
ま
し
た
。

　
と
こ
ろ
が
、そ
の〈
最
後
の
望

み
〉が
2
0
1
9
年
で
断
た
れ
よ

う
と
し
て
い
ま
す
。上
述
し
た
よ

う
に「
人
口
」に
加
え
て「
世
帯
数
」

も
減
少
時
代
に
入
る
か
ら
で
す
。

住
宅
市
場
は
マ
ー
ケ
ッ
ト
の
縮

小
を
余
儀
な
く
さ
れ
、需
要
減

に
よ
る
販
売
不
振
が
想
定
さ
れ

ま
す
。こ
れ
が「
2
0
1
9
年
問

題
」で
す
。

　

さ
ら
に
、そ
の
3
年
後
に
は

「
2
0
2
2
年
問
題
」も
や
っ
て

来
ま
す
。2
0
2
2
年
問
題
と

は
、生
産
緑
地
法
に
よ
っ
て
定
め

ら
れ
た「
営
農
」継
続
の
義
務
が

2
0
2
2
年
以
降
解
除
さ
れ
る

た
め
、営
農
を
中
止
し
た
田
農

地
の
所
有
者
が
土
地
を
宅
地
化

し
て
売
却
さ
れ
、大
量
の
宅
地

が
不
動
産
市
場
に
放
出
さ
れ
る

懸
念
の
事
を
指
し
ま
す
。

　
元
々
、生
産
緑
地
制
度
は
都

市
部
に
残
存
す
る
農
地
の
計

画
的
な
保
全
を
図
る
目
的
で

1
9
9
2
年
に
制
定
さ
れ
ま
し

た
。生
産
緑
地
と
は
、市
街
化
区

域
内
の
広
さ
5
0
0
平
方
メ
ー

ト
ル
以
上
の
農
地
の
こ
と
で
、い

っ
た
ん
生
産
緑
地
に
指
定
さ
れ

る
と
土
地
の
所
有
者
は
固
定
資

産
税
や
相
続
税
の
優
遇
が
受
け

ら
れ
る
反
面
、30
年
間
の
営
農

が
義
務
付
け
ら
れ
ま
す
。

　
病
気
や
死
亡
な
ど
に
よ
っ
て

営
農
が
困
難
に
な
ら
な
い
限
り
、

生
産
緑
地
の
指
定
は
解
除
で
き

ま
せ
ん
。そ
れ
が
2
0
2
2
年
以

降〈
30
年
の
縛
り
〉か
ら
解
放
さ

れ
、供
給
過
多
に
よ
る
地
価
下

落
リ
ス
ク
が
顕
在
化
し
ま
す
。

　
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
機
運
に
下
支

え
さ
れ
、2
0
2
0
年
ま
で
は
地

価
の
緩
や
か
な
上
昇
が
見
込
ま

れ
ま
す
が
、悲
観
的
な
シ
ナ
リ
オ

へと
塗
り
替
え
ら
れ
る
公
算
は

大
き
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

参
考：ヤ
フ
ー
不
動
産「
お
う
ち

マ
ガ
ジ
ン
」記
事
よ
り

株
式
会
社
賃
貸
管
理

　
課
長　

宮
下
淑
恵

19
年
に
は「
総
人
口
」

に
加
え
て「
世
帯
数
」も

減
少
時
代
に
突
入

台
頭
す
る
悲
観
シ
ナ
リ
オ

20
年
東
京
五
輪
後
の

地
価
動
向
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日
本
は
法
治
国
家
で
す

の
で
、違
法
な
自
力
救
済
は

認
め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。

　
例
え
ば
、家
賃
を
滞
納
し

て
い
る
か
ら
と
い
っ
て
、勝
手

に
鍵
を
付
け
替
え
て
入
居

者
が
入
れ
な
く
し
た
り
、家

賃
を
求
め
て
脅
迫
や
恐
喝

を
す
れ
ば
、犯
罪
に
繋
が
り

ま
す
。も
ち
ろ
ん
、断
り
も
な

く
部
屋
に
侵
入
し
て
家
財

を
処
分
し
て
、滞
納
さ
れ
た

家
賃
に
充
て
る
こ
と
も
違
法

で
す
。

　

法
的
な
手
続
き
を
経
ず

に
、感
情
に
任
せ
て
前
述
の

よ
う
な
行
動
に
出
る
と
、逆

に
犯
罪
行
為
と
し
て
賃
借

人
か
ら
訴
え
ら
れ
、刑
罰
を

受
け
る
と
い
う
こ
と
に
な
り

か
ね
ま
せ
ん
。直
情
的
に
な

る
の
で
は
な
く
、い
っ
た
ん

落
ち
着
い
て
業
者
さ
ん
や
専

門
家
に
相
談
す
る
こ
と
を
オ

ス
ス
メ
し
ま
す
。

　

実
際
に
、今
回
の
例
で

は
、「
張
紙
」と
い
う
行
為
が

明
確
な
違
法
行
為（
軽
犯

罪
法
1
条
33
）に
当
た
り
、

処
罰
の
対
象
と
な
り
う
る

行
為
と
な
り
ま
す
。さ
ら
に

記
載
さ
れ
た
中
身
も
重
要

で
、ド
ア
に
張
っ
た
こ
と
で
、

当
事
者（
相
談
者
と
賃
借

人
）以
外
の
第
三
者
も
そ
の

内
容
を
見
て
い
る
可
能
性

が
あ
り
ま
す
。事
実
の
真
偽

は
と
も
か
く
と
し
て
、賃
借

人
が「
家
賃
を
滞
納
す
る
よ

う
な
人
物
で
あ
る
」と
社
会

的
に
公
に
さ
れ
て
い
る
こ
と

に
な
り
ま
す
。こ
れ
は
刑
法

の
名
誉
毀
損（
刑
法
2
3
0

条
）に
該
当
し
ま
す
。

　

名
誉
毀
損
罪
は
、相
手

方
の
行
為
が
事
実
で
あ
っ
て

も
、そ
れ
を
公
に
す
る
こ
と

で
名
誉
を
毀
損
す
る
と
い
う

考
え
方
で
す
。で
す
か
ら
、張

紙
で「
滞
納
」と
記
載
す
れ

ば
、明
白
な
名
誉
毀
損
罪
と

な
る
の
で
す
。滞
納
賃
料
の

請
求
方
法
に
つ
い
て
も
、張

紙
で
は
な
く
、手
紙
や
ハ
ガ

キ
に
書
い
て
ド
ア
ポ
ス
ト
に

投
函
す
る
、あ
る
い
は
内
容

証
明
郵
便
で
相
手
に
請
求

す
る
と
い
う
よ
う
な
方
法
を

と
っ
て
い
れ
ば
、今
回
の
よ

う
に
警
察
沙
汰
に
は
な
ら

な
か
っ
た
で
し
ょ
う
。

参
考
：
グ
ロ
ー
バ
ル
オ
ー
ナ

ー
ズ
記
事
よ
り

　
こ
こ
半
年
ほ
ど
滞
納
が
続
い
て

い
る
入
居
者
の
ド
ア
に

「
滞
納
家
賃
を
即
刻
振
り
込
ま
な

け
れ
ば
訴
え
ま
す
！
」

と
書
い
た
張
紙
を
し
ま
し
た
。

　
す
る
と
数
日
後
に
警
察
か
ら

呼
び
出
さ
れ
て
、厳
重
注
意
を
受

け
た
の
で
す
。

　
張
紙
は
い
け
な
い
も
の
な
の
で

し
ょ
う
か
？

「
滞
納
者
へ
の
張
紙
」

不動産情報

「
素
朴
な
疑
問
」に

　
　
専
門
家
が
答
え
ま
す

賃
貸
経
営
で
起
こ
る
難
題

〈POINT①〉
中札内の閑静な住宅街
〈POINT②〉
全室収納完備
〈POINT③〉
カーポート

価格2,350万円

中古戸建住宅

質問
Q

回答
A中札内村常盤西１線

敷地面積：宅地483.58㎡
　　　　 （約146.28坪）
建物面積：137.42㎡（約41.57坪）
南側公道：約14m
現在居住中・引き渡し応談
中札内小学校・中札内中学校区

1F

〈POINT①〉
月額賃料108,000円
（表面利回り15.24％）

〈POINT②〉
駐車場7台

価格850万円

売店舗

上士幌町字上士幌東３線
弊社18年12月築木造1階建
敷地面積：417.53㎡（126.3坪）
建物面積：187.25㎡（56.64坪）
東側公道：約７ｍ
西側公道：約17m

不
動
産
関
連
の
ト
ラ
ブ
ル
事
例

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
毎
回
、

国
土
交
通
省「
不
動
産
ト
ラ

ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

よ
り
様
々
な
事
例
を
ピ
ッ
ク

ア
ッ
プ
し
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

「
媒
介
業
者
に
よ
る

　
　
　
　
不
当
な
買
取
」に
つ
い
て

第7回
　
Ｙ
は
平
成
11
年
5
月
、

自
宅
マ
ン
シ
ョ
ン
の
売
却

を
宅
建
業
者
Ｘ
に
媒
介
し

て
も
ら
う
事
と
し
、売
買

価
格
を
1
6
5
0
万
円
と

す
る
専
任
媒
介
契
約
を
締

結
し
た
。

　
そ
の
締
結
の
12
日
後
、

Ｘ
は
Ｙ
宅
を
訪
れ
、本
件

マ
ン
シ
ョ
ン
内
で
本
件
住

戸
よ
り
少
し
狭
い
住
戸
が

9
8
0
万
円
で
競
売
に
出

さ
れ
た
の
で
、本
件
住
戸

を
1
0
0
0
万
円
以
上

で
売
る
事
は
難
し
い
と
告

げ
た
。さ
ら
に
、1
2
2
0

万
円
な
ら
本
件
住
戸
を
Ｘ

が
買
い
取
っ
て
も
良
い
と

持
ち
か
け
、Ｙ
は
こ
れ
に

同
意
し
、同
月
末
売
買
契

約
を
締
結
し
、Ｘ
に
手
付

金
1
2
0
万
円
を
支
払
っ

た
。

　

と
こ
ろ
が
、Ｙ
は
転
居

先
の
賃
借
を
媒
介
し
て
も

ら
っ
た
別
の
宅
建
業
者
Ａ

か
ら
、本
件
マ
ン
シ
ョ
ン
内

の
住
戸
と
同
じ
間
取
り
の

住
戸
が
、Ａ
の
媒
介
に
よ

り
同
年
5
月
に
1
6
5
0

万
円
で
売
れ
た
事
、さ
ら

に
本
件
住
戸
の
買
い
希

望
を
Ｘ
に
紹
介
し
た
と
こ

ろ
、既
に
購
入
予
定
者
が

い
る
と
の
返
事
だ
っ
た
事

な
ど
を
知
ら
さ
れ
た
た

め
、Ｙ
は
Ｘ
に
騙
さ
れ
た

と
し
て
、引
越
し
荷
物
を

転
居
先
か
ら
本
件
住
戸
に

戻
し
て
居
住
を
続
け
た
。

　
Ｘ
は
、手
付
金
の
返
還

及
び
債
務
不
履
行
に
よ
る

違
約
金
の
支
払
い
を
求
め

て
提
訴
し
た
が
、第
一
審
は

Ｘ
の
請
求
を
棄
却
し
た
た

め
、Ｘ
は
控
訴
し
た
。

　　

媒
介
行
為
の
過
程
で
、

売
主
の
希
望
価
格
で
買
手

が
付
か
ず
、場
合
に
よ
り

媒
介
業
者
が
当
該
物
件

を
買
い
取
る
事
が
あ
る
。

そ
の
よ
う
な
場
合
に
は
、

業
者
は
新
た
に
自
ら
が
買

主
に
な
る
こ
と
を
表
明
し

て
、依
頼
者
と
の
媒
介
契

約
を
合
意
解
除
し
た
上

で
、売
買
契
約
手
続
き
を

進
め
る
こ
と
が
適
切
で
あ

る
と
し
、Ｘ
の
控
訴
を
棄

却
し
た
。

（
出
展
・
国
土
交
通
省「
不

動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー

タ
ベ
ー
ス
」）
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