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こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
、

当
社
で
働
く
ス
タ
ッ
フ
を

紹
介
し
て
い
き
ま
す
。

ス
タ
ッ
フ
紹
介

Ｉ
Ｒ
法
案
の
カ
ジ
ノ
誘
致
。不
動
産
投
資
家
が
手
放
し
で
喜
べ
な
い
５
つ
の
理
由

　
日
頃
よ
り
お
世
話
に
な
っ
て
お
り
ま
す
。

ア
パ
マ
ン
シ
ョ
ッ
プ
帯
広
西
店　
㈲
帯
広
ド

ッ
ト
コ
ム
の
宮
浦
と
申
し
ま
す
。

　
私
は
、昨
年
10
月
に
入
社
し
、10
ヶ
月
が

経
と
う
と
し
て
い
ま
す
。そ
の
前
ま
で
は
、小

学
か
ら
約
13
年
間
ス
ピ
ー
ド
ス
ケ
ー
ト
を
や

っ
て
い
ま
し
た（
中
学
時
代
全
国
３
位
、高
校

時
代
イ
ン
タ
ー
ハ
イ
団
体
優
勝
）。大
学
進
学

を
経
て
、色
々
な
ご
縁
が
あ
り
入
社
さ
せ
て

い
た
だ
き
ま
し
た
。社
会
経
験
が
な
く
、ス
ポ

ー
ツ一本
の
人
生
で
し
た
の
で
、入
社
当
初
は

左
右
も
わ
か
ら
な
い

状
況
で
し
た
が
、た

く
さ
ん
の
先
輩
方

か
ら
の
ご
指
導
の
お

か
げ
で
、少
し
ず
つ

で
は
あ
り
ま
す
が
前

に
進
め
て
い
る
か
と

思
い
ま
す
。　

　
現
在
は
、以
前
に

比
べ
営
業
に
入
る
こ

と
も
多
く
な
り
、お

客
様
が
ど
の
よ
う
な
条
件
で
、ど
ん
な
物
件

を
探
し
て
い
る
の
か
、こ
の
物
件
を
ど
う
勧
め

る
の
か
な
ど
、人
そ
れ
ぞ
れ
違
う
た
め
と
て

も
苦
労
し
て
お
り
ま
す
。た
だ
、お
客
様
が
納

得
し
て
物
件
を
決
め
て
頂
け
た
と
き
の
笑
顔

が
私
の
励
み
に
な
ら
ま
す
の
で
日
々
精
進
し

て
ま
い
り
ま
す
。

　
ま
だ
ま
だ
至
ら
ぬ
と
こ
ろ
多
数
ご
ざ
い
ま

す
が
、お
客
様
な
ら
び
に
オ
ー
ナ
ー
様
が
満

足
し
て
頂
け
る
よ
う
努
め
ま
す
の
で
、今
後

と
も
よ
ろ
し
く
お
願
い
致
し
ま
す
。

アパマンショップ帯広西店
宮浦雅之

生年月日／平成6年5月16日
出身地／帯広市
趣味・特技／料理、スポーツ
鑑賞、特技/スピードスケート
（競技歴小学校1年から大学卒業まで）

　市内の古いビルの空室。帯広も少し目立ち始めてきました。斡旋という仕事柄、ビルオーナーの収益向上に貢献
するため、何か策はないかと思案しております（少なくとも自分たちが携わっている物件については、入居率を上げて

いきたいという気持ちがあったりします）。
街の人口が増えるマーケットでは、入居率が下がることはない
ので心配無用ですが、帯広のような地方都市の場合、少しず
つ人口が減っていくという現実があります。
その対策になり得るかどうか協議中のなのですが、空室テナン
トの活用で、カプセルホテルの運用が可能かどうか検討してお
ります。昨日、賃貸管理の責任者と、東京出張しておりました。
カプセルホテルの製造メーカーさんとのアポ取りができたの
で、打ち合わせしてきました。ショールームのあるということで、
見学もしてきました。
検討している内容は、以下の3つです。
①始めるにあたって、初期のコストはいくらになるのか？
②規制や付設しなければなない設備、申請などの手続きはど
うなているのか？
③マーケットはあるのか（どうやって集客するのか？）
そんな疑問に答えを出しながら、進めてみるかどうか考えてお
ります。

　
こ
こ
の
ジ
ン
ギ
ス
カ
ン
は
、と
て
も

厚
く
、柔
ら
か
く
、臭
み
が
な
い
の
が

特
徴
で
す
。た
れ
と
塩
の
二
種
類
あ

り
、ど
ち
ら
も
美
味
し
い
で
す
が
、私

の
お
す
す
め
は
塩
で
す
。そ
の
他
は
、

ミ
ノ
や
ホ
ル
モ
ン
、サ
ガ
リ
も
絶
品
で

す
。し
か
も
ど
れ
も
リ
ー
ズ
ナ
ブ
ル

で
す
。お
持
ち
帰
り
も
で
き
る
た
め
、

自
宅
で
焼
き
肉
す
る
と
き
は
い
つ
も

こ
こ
の
ジ
ン
ギ
ス
カ
ン
で
す
。　

是
非一度
食
べ
て
み
て
く
だ
さ
い
。

羊
楽
園

お
す
す
め
の
お
店

スタ
ッフ

帯広市西16条南41丁目４‐３
（帯広農業高校入口向え）
営業時間/17時～ 22時まで
定休日/木曜日 ☎00-0000

17:00～4:00 or 5:00
帯広市西2条南10丁目1-5
☎0155-23-6636

11:00～21:00（LO 20:30）
音更町十勝川温泉北15丁目

☎0155-46-2337

11:00～21:00（LO 20:30）
帯広市西24条南3丁目56-5

☎0155-67-6926

㈱ドットコムホールディングス 本社ビル

アパマンショップ 帯広西店アパマンショップ 帯広南店ハウスドゥ！ 帯広店

池
原〈
帯
広
ド
ッ
ト
コ
ム
代
表
〉が
綴
る
ブ
ロ
グ
か
ら
抜
粋

古
い
ビ
ル
活
用

Ｉ
Ｒ
法
案
を
お
さ
ら
い

雇
用
の
創
出

Ｉ
Ｒ
法
案
の
中
身

観
光
客
の
増
加

治
安
の
悪
化
に
対
す
る
懸
念

必
ず
地
価
が
上
が
る
保
証
は
な
い

《 

ま
と
め 

》

Ｉ
Ｒ
法
案
に
よ
る

３
つ
の
メ
リ
ッ
ト

イ
ン
フ
ラ
整
備
に
よ
る

周
辺
地
域
の
活
性
化

I
R
法
案
と
カ
ジ
ノ
誘
致
。

不
動
産
投
資
家
は

喜
べ
な
い
5
つ
の
理
由

嫌
悪
施
設
と
し
か

見
ら
れ
て
い
な
い

周
辺
地
域
の
商
業
が
活
性
化
す
る

保
証
は
な
い

キ
ャ
パ
オ
ー
バ
ー
と
違
法
民
泊
が

増
え
る
可
能
性

Ｉ
Ｒ
法
案
と
は
？

　

ま
さ
に
賛
否
両
論
の
Ｉ
Ｒ
法
案
が
過
日
可
決
さ
れ
ま
し
た
。

さ
て
、そ
も
そ
も
I
R
法
案
に
よ
る
カ
ジ
ノ
誘
致
は
、周
辺
地
域

の
活
性
化
や
地
価
上
昇
な
ど
の
良
い
影
響
が
あ
る
と
言
わ
れ
て

い
ま
す
が
、果
た
し
て
そ
れ
ら
は
本
当
に
手
放
し
で
喜
べ
る
も
の

な
の
で
し
ょ
う
か
。今
回
は
法
案
可
決
を
前
に
、改
め
て
I
R
法

案
と
カ
ジ
ノ
誘
致
が
ど
の
よ
う
な
も
の
で
、デ
メ
リ
ッ
ト
が
解
消

で
き
て
い
る

の
か
考
え
て
み
た
い
と
思
い
ま
す
。

　

カ
ジ
ノ
誘
致
の
話
題
に
上
る
よ
う
に
な
っ
た
が
2
0
1
3
年

以
降
。そ
れ
以
前
か
ら
I
R
法
案
の
先
駆
け
と
な
る
動
き
は
あ

り
ま
し
た
が
、2
0
1
3
年
に
日
本
維
新
の
会
が
I
R
推
進
法

を
衆
議
院
に
提
出
し
た
の
が
最
初
と
言
え
る
で
し
ょ
う
。そ
こ

か
ら
一
気
に
I
R
推
進
法
は
現
実
味
を
帯
び
る
よ
う
に
な
り
、

今
年
に
入
り
I
R
実
施
法
案
が
閣
議
決
定
し
た
上
、今
年
6

月
に
賛
成
多
数
で
可
決
さ
れ
ま
し
た
。

　

そ
も
そ
も
、I
R
法
案
と
一
言
で
表
さ
れ
る
こ
と
の
多
い
カ
ジ

ノ
誘
致
の
話
で
す
が
、正
確
に
は「
I
n
t
e
g
r
a
t
e
d 

R
e
s
o
r
t
s（
統
合
型
リ
ゾ
ー
ト
）」を
指
し
て
お
り
、法

案
の
正
式
名
称
は「
特
定
複
合
観
光
施
設
区
域
の
整
備
の
推

進
に
関
す
る
法
律
」と
な
り
ま
す
。つ
ま
り
カ
ジ
ノ
だ
け
で
な
く
、

ホ
テ
ル
や
商
業
施
設
、レ
ス
ト
ラ
ン
、M
I
C
E
と
呼
ば
れ
る
国

際
会
議
場
や
イ
ベ
ン
ト
場
な
ど
を
統
合
し
た
施
設
整
備
を
進
め

る
た
め
の
法
案
で
す
。

　　

I
R
法
案
の
目
的
は
、観
光
や
地
域
経
済
の
活
性
化
に
よ
る

財
政
基
盤
の
強
化
を
目
的
と
し
て
お
り
、主
に
以
下
の
よ
う
な

事
が
定
め
ら
れ
ま
す
。

□
関
係
者
に
対
す
る
規
制

□
施
設
の
数
は
3
を
超
え
て
は
な
ら
な
い

□
カ
ジ
ノ
運
営
に
よ
る
悪
影
響
の
排
除

□
日
本
人
観
光
産
業
や
地
域
経
済
を
行
う
た
め
民　

間
企
業

が
設
置
運
営
す
る

□
地
方
自
治
体
の
構
想
は
尊
重
す
る

□
に
よ
る
利
用
の
制
限

□
入
場
料
の
設
定

　

進
捗
と
し
て
は
、参
議
院
へ
の
審
議
入
り
と
上
記
3
施
設
と

い
う
制
限
、日
本
人
へ
の
入
場
料
の
設
定
な
ど
が
主
な
話
題
と

し
て
取
り
上
げ
ら
れ
る
こ
と
が
多
く
な
っ
て
い
ま
す
。

　

で
は
、こ
の
I
R
法
案
が
成
立
す
る
こ
と
で
ど
の
よ
う
な
メ
リ

ッ
ト
が
あ
る
の
で
し
ょ
う
か
。一
般
的
に
言
わ
れ
て
い
る
の
は
以
下

の
よ
う
な
3
つ
で
す
。

　

2
0
2
0
年
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
に
向
け
て
海
外
か
ら
の
観

光
客
が
増
え
る
こ
と
は
間
違
い
な
い
で
し
ょ
う
か
ら
、そ
の
経
済

効
果
が
見
込
ま
れ
ま
す
。そ
の
効
果
は
2
兆
円
を
超
え
る
と
も

言
わ
れ
て
お
り
、オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
後
の
経
済
の
落
ち
込
み
が
懸
念

さ
れ
て
い
る
政
府
と
し
て
は
、何
と
し
て
も
I
R
法
案
を
通
過

さ
せ
た
い
と
考
え
る
の
は
当
然
の
こ
と
で
し
ょ
う
。

　

別
名「
カ
ジ
ノ
法
案
」と
言
わ
れ
る
こ
と
も
あ
る
I
R
法
案
で

す
が
、本
来
は
統
合
型
リ
ゾ
ー
ト
施
設
を
作
る
た
め
の
も
の
。よ

っ
て
、I
R
施
設
の
運
営
が
始
ま
れ
ば
、レ
ス
ト
ラ
ン
、ホ
テ
ル
、温

泉
、ジ
ム
、映
画
館
、劇
場
な
ど
の
様
々
な
場
所
で
働
く
人
が
増

え
る
わ
け
で
す
か
ら
、雇
用
の
創
出
に
も
大
き
く
寄
与
す
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。

　

外
国
人
観
光
客
だ
け
で
な
く
、日
本
人
も
そ
の
場
所
に
訪

れ
る
と
い
う
事
は
、周
辺
地
域
の
商
業
に
も
良
い
影
響
を
与
え

る
こ
と
に
な
り
ま
す
。訪
れ
る
人
を
歓
迎
す
る
以
上
、道
路
、鉄

道
、空
港
、各
施
設
な
ど
の
イ
ン
フ
ラ
整
備
も
進
む
こ
と
に
な
り

ま
す
。結
果
、周
辺
地
域
の
人
々
の
利
便
な
ど
も
向
上
し
、さ
ら

に
観
光
客
に
よ
る
周
辺
の
商
業
も
盛
り
上
が
る
こ
と
に
繋
が
り

ま
す
。

　

メ
リ
ッ
ト
だ
け
見
れ
ば
、良
い
こ
と
ず
く
め
の
よ
う
に
も
思
え

ま
す
が
、問
題
が
無
い
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。不
動
産
投
資
家

視
点
で
一
般
的
な
デ
メ
リ
ッ
ト
を
見
て
み
る
と
以
下
の
よ
う
な
も

の
が
あ
り
ま
す
。

　

近
所
に
大
型
パ
チ
ン
コ
店
が
あ
っ
た
ら
と
想
像
し
て
み
て
く
だ

さ
い
。住
宅
関
連
の
不
動
産
関
係
者
に
と
っ
て
開
発
の
邪
魔
と

し
か
見
ら
れ
ず
、近
隣
住
民
か
ら
し
て
も
嫌
悪
施
設
と
さ
れ
ま

す
。同
じ
く
ア
パ
ー
ト
や
戸
建
て
な
ど
の
賃
貸
を
生
業
と
す
る

不
動
産
投
資
家
か
ら
見
て
も
、家
賃
収
入
減
と
な
る
可
能
性
が

あ
る
た
め
、歓
迎
で
き
な
い
理
由
の一つ
に
な
り
ま
す
。

　

も
う
一つ
は
パ
チ
ン
コ
店
が
近
く
に
あ
っ
た
場
合
の
懸
念
で
す
。

ギ
ャ
ン
ブ
ル
に
は
反
社
会
勢
力
が
付
き
物
と
言
っ
て
い
い
こ
と
は

周
知
の
事
実
で
す
が
、ギ
ャ
ン
ブ
ル
に
負
け
た
人
が
周
辺
地
域
で

問
題
を
起
こ
し
た
り
、反
社
会
勢
力
が
地
域
で
暗
躍
す
る
な
ど

の
問
題
は
排
除
し
き
れ
ま
せ
ん
。不
動
産
投
資
と
い
う
視
点
か

ら
し
て
治
安
は
大
変
重
要
で
す
。平
和
だ
っ
た
街
に
突
如
と
し

て
な
ら
ず
者
が
現
れ
る
よ
う
に
な
れ
ば
、地
域
と
し
て
の
魅
力

が
落
ち
る
可
能
性
は
否
め
な
い
で
し
ょ
う
。

　

I
R
法
案
に
よ
り
地
価
上
昇
の
期
待
が
高
ま
っ
て
い
る
地
域

は
確
か
に
あ
り
ま
す
。し
か
し
、確
実
に
地
価
上
昇
が
起
こ
る
と

は
限
り
ま
せ
ん
。む
し
ろ
、現
在
候
補
と
し
て
有
力
な
大
阪
、長

崎
、横
浜
と
い
っ
た
場
所
は
既
に
地
価
上
昇
が
見
ら
れ
て
お
り
、

今
か
ら
キ
ャ
ピ
タ
ル
ゲ
イ
ン
を
狙
っ
た
不
動
産
投
資
を
す
る
と
い

う
の
は
い
か
が
な
も
の
か
と
い
う
向
き
も
あ
り
ま
す
。

東
京
ス
カ
イ
ツ
リ
ー
周
辺
の
土
地
も
結
局
一
時
的
に
価
値
が
上

が
っ
た
だ
け
だ
っ
た
と
い
う
調
査
結
果
も
あ
る
事
か
ら
、地
価
が

上
が
る
事
だ
ね
を
I
R
法
案
成
立
の
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
考
え
る

の
は一
旦
見
直
し
た
ほ
う
が
良
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

　

I
R
施
設
が
で
き
る
こ
と
で
周
辺
地
域
も
潤
う
と
言
わ
れ

て
い
ま
す
が
、実
は
そ
う
と
も
言
い
切
れ
な
い
可
能
性
が
あ
り

ま
す
。例
え
ば
、近
所
の
ス
ー
パ
ー
な
ど
で
考
え
て
み
ま
し
ょ
う
。

細
々
と
営
業
し
て
い
た
ス
ー
パ
ー
が
、当
然
近
所
に
大
き
な
商
業

施
設
が
で
き
て
潰
れ
て
し
ま
っ
た
な
ん
て
こ
と
は
よ
く
聞
く
話

で
す
。こ
れ
と
同
じ
こ
と
が
I
R
施
設
周
辺
で
も
起
こ
る
の
で

は
な
い
か
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

確
か
に
、多
く
の
魅
力
的
な
商
品
や
サ
ー
ビ
ス
が
整
う
I
R
施

設
が
あ
る
の
に
、わ
ざ
わ
ざ
周
辺
の
商
業
施
設
で
同
じ
も
の
を

買
お
う
と
い
う
人
は
少
な
い
で
し
ょ
う
。値
段
の
違
い
は
あ
っ
て

も
、カ
ジ
ノ
や
温
泉
、プ
ー
ル
、映
画
館
ま
で
揃
っ
た
施
設
に
行
こ

う
と
い
う
人
の
方
が
圧
倒
的
に
多
い
と
考
え
る
と
、一
概
に
周
辺

地
域
が
盛
り
上
が
る
と
は
言
い
切
れ
ま
せ
ん
。物
件
周
辺
に
利

便
性
の
高
い
施
設
が
あ
る
か
ど
う
か
は
、不
動
産
投
資
家
に
と
っ

て
重
要
な
ポ
イ
ン
ト
。I
R
施
設
が
あ
る
事
を
本
当
に
売
り
に

で
き
る
か
と
い
う
と
疑
問
が
残
り
ま
す
。

　

さ
て
、最
後
の
懸
念
で
す
が
、ず
ば
り
周
辺
地
域
が
訪
れ
る

人
を
支
え
ら
れ
る
か
と
い
う
こ
と
で
す
。I
R
施
設
が
で
き
れ

ば
、観
光
客
が
増
え
る
こ
と
は
ほ
ぼ
間
違
い
な
い
で
し
ょ
う
。

し
か
し
、そ
の
受
け
皿
と
な
る
周
辺
地
域
の
キ
ャ
パ
シ
テ
ィ
は
大

丈
夫
な
の
か
と
い
う
疑
問
の
声
も
あ
り
ま
す
。特
に
大
阪
は
、

I
R
施
設
の
開
発
だ
け
で
な
く
大
阪
万
博
の
誘
致
の
話
も
あ

る
こ
と
か
ら
、そ
れ
ら
の
宿
泊
施
設
が
キ
ャ
パ
シ
テ
ィ
オ
ー
バ
ー
に

な
る
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

既
に
民
泊
に
対
し
て
前
向
き
に
取
り
組
み
が
行
わ
れ
て
い
る
大

阪
で
は
あ
り
ま
す
が
、逆
に
違
法
民
泊
も
多
い
の
も
事
実
。ホ
テ

ル
よ
り
も
安
い
と
こ
ろ
に
宿
泊
し
た
い
と
い
う
観
光
客
も
多
い
で

し
ょ
う
か
ら
、違
法
民
泊
が
増
え
る
可
能
性
も
懸
念
さ
れ
ま
す
。

あ
く
ま
で
こ
れ
は
一つ
の
例
で
す
が
、宿
泊
施
設
以
外
に
も
、観

光
客
が
激
増
し
た
場
合
の
周
辺
地
域
の
キ
ャ
パ
シ
テ
ィ
は
一つ
の

問
題
と
し
て
考
え
ら
れ
て
お
り
、溢
れ
出
た
観
光
客
に
よ
る
風

紀
の
乱
れ
は
不
動
産
投
資
と
し
て
の
魅
力
を
減
退
さ
せ
る
可

能
性
が
否
め
ま
せ
ん
。

　

政
府
は
時
に
、机
上
の
理
論
で
話
を
進
め
て
し
ま
っ
て「
こ
ん

な
は
ず
で
は
…
」と
い
う
結
果
と
な
る
政
策
を
無
理
や
り
に
進

め
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
。直
近
の
例
で
い
う
の
で
あ
れ
ば
、プ
レ

ミ
ア
ム
フ
ラ
イ
デ
ー
が
良
い
例
で
し
ょ
う
。当
初
、消
費
改
善
や

雇
用
改
善
を
狙
っ
た
も
の
で
し
た
が
、導
入
し
た
企
業
は
10
％

に
も
満
た
な
い
と
言
わ
れ
て
お
り
、効
果
は
ほ
と
ん
ど
な
い
と
言

っ
て
も
良
い
で
し
ょ
う
。「
こ
う
し
た
ら
こ
う
な
る
」と
い
う
、不
確

定
要
素
の
多
い
法
案
を
強
行
採
決
で
可
決
さ
せ
て
し
ま
う
事

も
多
い
日
本
国
政
府
は
、今
回
も
自
ら
作
っ
た
I
R
法
案
と
い

う
大
き
な
課
題
で
自
ら
の
首
を
絞
め
る
こ
と
に
な
ら
な
い
だ
ろ

う
か
。既
に
今
回
解
説
さ
せ
て
い
た
だ
い
た
以
外
に
も
多
く
の
反

対
論
が
あ
る
中
、失
敗
し
た
時
の
シ
ワ
寄
せ
は
結
局
の
と
こ
ろ

自
治
体
に
行
く
の
で
は
な
い
か
と
思
わ
ざ
る
を
得
ま
せ
ん
。

不
動
産
投
資
を
考
え
る
メ
デ
ィ
ア

　
　
　
　
　
　
　
　
　
7
月
10
日
ノ
記
事
よ
り
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借
家
契
約
で
は
、居
住
用
か
業
務

用
か
、そ
の
使
用
目
的
を
決
め
、契
約

書
に
そ
の
旨
を
明
記
す
る
こ
と
が
普

通
で
す
。ま
た
、居
住
用
の
場
合
は
、そ

の
賃
貸
住
宅
に
住
む
こ
と
を
認
め
る

人
数（
居
住
員
数
ま
た
は
常
住
人
員

な
ど
と
い
う
）も
明
記
す
る
こ
と
が
あ

り
ま
す
。た
と
え
ば
、契
約
書
に「
居
住

員
数
1
名
」と
明
記
す
れ
ば
、そ
の
建

物
に
住
め
る
の
は
通
常
、契
約
し
た
借

家
人
１
人
で
、大
家
さ
ん
の
承
諾
を
得

ず
に
、そ
れ
以
外
の
人
を
同
居
さ
せ
る

と
、契
約
違
反
で
す
。

　
ア
パ
ー
ト
の
１
室
を「
居
住
人
員
１

名
」の
約
束
で
貸
し
た
借
家
人
が
、最

近
に
な
っ
て
無
断
で
同
棲
し
て
い
る
場

合
は
、契
約
違
反
で
あ
る
こ
と
は
間
違

い
あ
り
ま
せ
ん
。し
か
し
、居
住
員
数

違
反
は
、た
と
え
無
断
入
居・同
居
禁

止
の
特
約
が
あ
っ
て
も
、信
頼
関
係
を

損
な
う
と
し
て
契
約
を
解
除
し
、立
ち

退
き
ま
で
求
め
ら
れ
る
場
合
は
、そ
う

多
く
な
い
の
で
す
。

　
た
と
え
ば
、そ
の
ア
パ
ー
ト
の
貸
室

が
十
分
２
人
で
暮
ら
せ
る
よ
う
な
広

さ
が
あ
り
、他
に
も
夫
婦
や
家
族
で
住

ん
で
い
る
住
人
が
い
る
よ
う
な
場
合
、

同
棲
を
理
由
に
契
約
解
除
す
る
こ
と

は
難
し
い
と
思
い
ま
す
。裁
判
に
な
れ

ば
、契
約
解
除
も
立
ち
退
き
請
求
も
ま

ず
認
め
ら
れ
な
い
で
し
ょ
う
。２
人
で

住
む
の
を
認
め
る
し
か
あ
り
ま
せ
ん
。

　
金
銭
的
な
請
求
も
で
き
ま
せ
ん
。部

屋
の
構
造
や
面
積
、隣
室
と
の
関
係
か

ら
１
人
し
か
住
め
な
い
な
ど
、特
別
な

事
情
が
あ
る
場
合
を
除
け
ば
、大
家
さ

ん
が
同
居
を
拒
否
し
た
り
、承
諾
料
を

請
求
す
る
の
は
権
利
の
乱
用
、法
律
上

は
許
さ
れ
な
い
と
考
え
ま
す
。

　
借
家
人
が
賃
貸
住
宅
を
無
断
で
増

改
築
す
れ
ば
、大
家
さ
ん
は
建
物
の
保

管
義
務
を
怠
っ
た
と
し
て
、借
家
人
に

契
約
解
除
と
現
状
回
復
を
求
め
ま
す
。

借
家
人
が
造
作
を
無
断
で
建
物
に
取

り
付
け
た
場
合
も
同
じ
で
す
。造
作
と

は
建
物
に
付
加
さ
れ
た
も
の
で
、借
家

人
の
所
有
に
属
し
、か
つ
建
物
の
使
用

に
客
観
的
便
益
を
与
え
る
も
の
で
す
。

具
体
例
と
し
て
、借
地
借
家
法
３
３
条

は
、畳
、建
具
を
挙
げ
て
い
ま
す
が
、こ

の
他
、ク
ー
ラ
ー
や
備
え
付
け
の
食
器

棚
、衛
星
放
送
用
の
ア
ン
テ
ナ
、バ
リ
ア

フ
リ
ー
の
た
め
の
室
内
の
手
す
り
、ソ

ー
ラ
ー
湯
沸
か
し
器
な
ど
、取
り
外
し

可
能
な
動
産
が
あ
げ
ら
れ
ま
す
。

　
借
家
人
が
勝
手
に
つ
け
た
造
作
、つ

ま
り
大
家
さ
ん
の
承
諾
を
得
て
い
な
い

も
の
は
買
い
取
る
義
務
は
あ
り
ま
せ

ん
。買
取
を
求
め
ら
れ
て
も
拒
否
で
き

ま
す
。そ
れ
だ
け
で
な
く
、大
家
さ
ん
は

借
家
人
に
対
し
、そ
の
造
作
を
建
物
か

ら
取
り
外
し
て
貸
し
た
と
き
の
状
態

に
戻
す
よ
う
、現
状
回
復
を
請
求
で
き

る
の
で
す
。大
家
さ
ん
が
造
作
を
付
け

る
こ
と
を
承
諾
し
た
場
合
に
は
、借
家

人
か
ら
買
取
請
求
が
あ
れ
ば
、大
家

さ
ん
は
法
律
上
、そ
の
造
作
を
買
い
取

ら
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん（
同
法
３
３

条
）。

　
た
だ
し
、こ
の
規
定
は
、強
行
規
定

で
は
な
い
の
で
、承
諾
す
る
際
、造
作
は

一切
買
い
取
ら
な
い
旨
の
特
約
を
結
ん

で
お
く
と
買
取
義
務
を
免
れ
ま
す
。当

初
の
契
約
書
、「
借
家
人
は
造
作
を
付

け
た
場
合
、一切
そ
の
買
取
を
請
求
を

せ
ず
、立
ち
退
き
の
際
は
必
ず
現
状
回

復
し
て
引
き
渡
す
」と
い
う
趣
旨
の
特

約
を
入
れ
て
お
く
と
、後
々
面
倒
が
あ

り
ま
せ
ん
。

　
一
人
で
住
む
約
束
な
の
に
、

借
家
人
が
同
棲
し
て
い
ま
す
。

契
約
を
解
除
で
き
ま
す
か
？

不
動
産
情
報

質問
Q

　
立
ち
退
き
の
際
、借
家
人
が

勝
手
に
つ
け
た
造
作
を
、買
い

取
れ
と
言
っ
て
き
ま
し
た
。ど

う
す
れ
ば
よ
い
で
し
ょ
う
か
？

質問
Q

回答
A

回答
A

国
有
財
産
及
び
県
有
財
産
で
あ
る

隣
地
の
時
効
取
得
に
つ
い
て

解説

◆
事
案
の
概
要
◆

　
X 

は
、国
有
財
産
及
び
県
有
財
産
で
あ
る

土
地
に
つ
き
、昭
和
62
年
か
ら
63
年
に
か
け
て

売
買
に
よ
り
自
ら
取
得
し
た
土
地
に
含
ま
れ

て
い
る
も
の
と
認
識
し
て
、一体
と
し
て
整
地
し
、

倉
庫
、事
務
所
、駐
車
場
等
と
し
て
賃
貸
し
て

い
た
。平
成
2
年
、X
は
建
物
の
建
築
確
認
申

請
に
際
し
て
、県
有
財
産
で
あ
る
土
地
と
の
境

界
が
不
明
確
と
の
指
摘
を
受
け
た
た
め
、県
に

対
し
境
界
確
認
申
請
を
行
っ
た
が
合
意
に
至

ら
な
か
っ
た
た
め
、国
有
財
産
及
び
県
有
財
産

で
あ
る
土
地
に
つ
い
て
訴
訟
を
提
起
し
、時
効

取
得
を
援
用
す
る
旨
の
意
思
表
示
を
し
た
。

◆
判
決
の
ま
と
め
◆

　
今
回
の
こ
の
占
有
は
自
主
占
有
で
あ
っ
て
、

平
穏・公
然
性
も
否
定
さ
れ
な
い
。ま
た
、本
件

係
争
地
の
公
図
を
み
れ
ば
、国
有
財
産
の
所
在

す
る
事
が一目
瞭
然
で
あ
っ
た
事
か
ら
、占
有
開

始
に
当
た
っ
て
悪
意
で
あ
っ
た
か
少
な
く
と
も

過
失
が
あ
る
。黙
示
の
公
用
廃
止
が
あ
っ
た
か

に
つ
い
て
も
、X
に
よ
る
造
成
に
よ
っ
て
公
共
用

地
と
し
て
の
機
能
が
喪
失
し
た
も
の
で
あ
っ
て
、

占
有
開
始
時
か
ら
機
能
を
失
っ
た
も
の
で
は
な

く
、黙
示
の
効
用
廃
止
は
認
め
ら
れ
な
い
。取
引

に
関
与
す
る
宅
建
業
者
は
、本
件
の
よ
う
な
取

引
対
象
土
地
に
、青
地
と
か
赤
地
等
の
法
定
外

効
用
物
が
存
在
す
る
場
合
に
お
い
て
の
払
下
げ

を
受
け
る
に
は
、所
定
の
手
続
き
が
必
要
に
な

る
事
か
ら
、そ
の
存
在
の
確
認
調
査
は
も
と
よ

り
、存
在
す
る
場
合
に
は
、事
前
に
関
係
官
庁
、

所
管
窓
口
に
具
体
的
な
手
続
方
法
、そ
の
見
通

し
等
に
つ
い
て
、十
分
な
調
査
と
確
認
を
行
い
、

そ
の
内
容
を
重
要
事
項
と
し
て
説
明
す
る
必

要
が
あ
る
。

　
　
※
出
典・国
土
交
通
省

　
　
「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベー
ス
」

不
動
産
関
連
の

ト
ラ
ブ
ル
事
例

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
毎
回
、国
土
交
通
省「
不
動

産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」よ
り
様
々
な

事
例
を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

「賃貸経営」
一問一答〈POINT①〉

ウッドデッキ
〈POINT②〉
ソーラーパネル
〈POINT③〉
外壁リフォーム

価格 2,280万円

中古戸建住宅

音更町ひびき野西町1丁目
平成13年4月築
建物面積：125.01㎡（37.81坪）
敷地面積：279.51㎡（84.55坪）
南側公道：約8.0ｍ
間口：約13.0ｍ　宅地
バス停 3分
駐車場：3台
木野東小学校・緑南中学校区

〈POINT①〉
ソーラーパネル搭載
〈POINT②〉
駐車3台可
〈POINT③〉
売電収益有

価格 2,180万円

売中古戸建

平成29年6月築
建物面積：83.22㎡（25.17坪）
敷地面積：248.36㎡（75.12坪）
北側公道：約15.0ｍ
間口：約22.72ｍ
西側公道：約7.0ｍ
間口：約10.92ｍ　宅地
駐車場：3台　　十勝バス1分
芽室西小学校・芽室西中学校区

北西角地

オール
電化住宅

南道路

●
買
戻
し
の
特
約

　
不
動
産
の
売
買
契
約
と
同
時
に
、一定
期

間
経
過
後
売
主
が
代
金
と
契
約
の
費
用
を

返
還
し
て
不
動
産
を
取
り
戻
す
事
が
で
き

る
事
を
内
容
と
す
る
契
約
解
除
の
特
約
を

い
う（
民
法
5
7
9
条
）。特
別
の
合
意
の
な

い
限
り
、買
戻
期
間
中
の
不
動
産
の
果
実
と

代
金
の
利
息
と
は
相
殺
し
た
も
の
と

み
な
さ
れ
る
。買
戻
し
の
期
間

は
1
0
年
を
超
え
る
事
が
で

き
ず
、1
0
年
を
超
え
る

期
間
を
定
め
た
と
き
は
、

そ
の
期
間
は
1
0
年
と
さ

れ
、そ
の
期
間
の
更
新
は
認

め
ら
れ
な
い
。ま
た
、期
間
の

定
め
を
し
な
か
っ
た
と
き
は
そ
の

期
間
は
5
年
と
さ
れ
る
。買
戻
し
の
特

約
の
登
記
は
、買
主
の
権
利
取
得
の
登
記
に

附
記
し
て
登
記
す
る
事
と
さ
れ
て
お
り
、こ

の
登
記
を
し
て
お
け
ば
第
三
者
に
も
対
抗
で

き
る
。買
戻
し
の
特
約
は
担
保
の一
方
法
で

あ
る
が
、公
的
事
業
主
が
分
譲
し
た
住
宅・

宅
地
等
に
お
い
て
は
、転
売
防
止
な
ど
を
担

保
す
る
為
に
利
用
さ
れ
る
。再
売
買
の
予

約
は
登
記
を
せ
ず
、動
産
も
そ
の
対
象
と
さ

れ
、ま
た
再
売
買
代
金
に
も
制
限
が
な
い
点

で
買
戻
し
と
異
な
る
。

●
解
約
手
付

　
い
っ
た
ん
締
結
し
た
売
買
契
約
を
、後
に

解
除
し
う
る
事
と
し
て
授
受
さ
れ
る
手
付

を
い
う
。一般
に
そ
の
金
額
に
つ
い
て
の
制
限

な
ど
は
な
い
が
、宅
建
業
者
が
宅
建

物
の
売
主
の
場
合
に
は
、2
0

%
を
超
え
る
事
は
で
き
な

い（
宅
建
業
法
3
9
条
）。

解
約
手
付
が
授
受
さ
れ

る
と
、買
主
か
ら
は
そ
れ

を
放
棄
す
れ
ば
、ま
た
売

主
か
ら
は
そ
の
倍
額
を
返

し
さ
え
す
れ
ば
、契
約
を
解
除

す
る
事
が
で
き
る
。た
だ
し
、相
手
が

契
約
で
定
め
ら
れ
た
事
を
始
め
る
な
ど
履

行
に
着
手
す
る
と
、手
付
解
除
は
認
め
ら
れ

な
い
。解
除
の
方
法
な
ど
は一
般
の
場
合
と

同
様
で
あ
る
が
、手
付
額
、又
は
倍
額
の
他

に
損
害
賠
償
を
請
求
す
る
事
は
で
き
な
い
。

手
付
に
は
、こ
の
他
証
約
手
付
、違
約
手
付

が
あ
る
。

芽室町西2条3丁目

ドットコム通信 グラフで見る賃貸動向

希望の
間取

希望
建物種別 男女

年齢

①所有されている物件の棟数。部屋数はどのくらいですか？
戸建2戸  アパート棟8棟76部屋
②不動産投資（アパート経営）をされたきっかけは？
民営化された某悪辣な目標・労務管理で廃人続出の会社に勤
続30年の落ちこぼれでいました。ストレスで定年までモタない・
辞めたいけどそのあと どう食べていけばいいのか悩んでいたと
ころ、前出のオーナーで  『十勝アパートメントオーナーズミーテ
ィング』木村塾長と出会い、3年間の会社脱出計画をたてましたが、的確なご指導のおかげでたっ
た1年半でまんまと成功することができましたさらに、ドットコムホールディングさまとの出会いで
ロケット加速中です！
③不動産投資で大切に思うことは何でしょうか？
さまざまな方々のご協力の賜物であり、自分だけが儲かればよいというのではなく、感謝を忘れないこ
とを心がけています。
④菊池オーナーの経歴を教えてください
34年間サラリーマン、52歳に脱サラし今に至ります。
⑤ずばり、夢ってなんですか？
人と比べることでしか幸せを見出だせなくさせられ悩んでいる人・ノルマによる自爆営業で給料の大
半を会社に持っていかれ、彼女が出来てもデートにも行けないサラリーマンに不動産投資の良さを
広め、一歩踏み出す勇気をもってもらい、経済的・時間的自由を味わってもらえればと思います。
⑥不動産投資でご苦労されたことはありますか？
ドットコムさんはじめ皆さんのご協力もあり苦労らしい苦労はありません。
⑦所有されている物件のＰＲございますか？
築古物件が多いですが、家賃はできるだけ安くして、雨漏り無しで長く住んでもらえる物件造りに励
みます！

不動産業界、色々な同業者がいる中、投資物件の購入から購入後の管理に到るまで、ひいきにして
頂き、ありがとうございます。ここ数年のうちに物件を増やされ、順調に賃貸経営されている様子を拝
見させていただき、そういうやり方もあるんだなぁと勉強させていただいております。菊池オーナーと
出会ったときは、お勤めされていて、職場の人間関係で悩まれていたことを覚えております。確か、私
は、”そうは言っても、会社を辞めずに副業的に賃貸経営されたらどうでしょうか”ということを話した
記憶があります（正直、菊池オーナーがここまで物件を増やすことができるなんて思っておりません
でした。その秘めた能力を見抜くことができませんでした。。）。色々な場面で一緒に仕事をさせていた
だく中で、物件の目利きと、金融機関さんとの融資交渉は、レベルが高いなぁと感じております。ゆえ
に、短期間で賃貸経営を軌道に乗せられたのだろうと推測しております。一度、オーナーセミナーで、
賃貸経営のことをお話ししていただきたいなぁと思っております。これから、ますます繁栄されること
と、良質なお部屋を提供され、社会貢献されることをご期待いたしております。
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（株）ドットコムホールディングス代表池原）

菊
池
央
晶
オ
ー
ナ
ー

（
56
歳・芽
室
町
在
住
）

希望
家賃

希望
築年

2LDK 
24%その他 23%

1R 3%
1LDK
19%2DK

12%
1DK
13%

2K
6%

マンション
1% アパート

19%

戸建 
10%

こだわら
ない
58%

20代
46%

10代1%

男性
60%

女性
40%

30代
20%

40代
17%

50代 13%
15年以内
5%

5年以内4%
10年以内6%

こだわらない
85%

5万円～
66%

10万円～、15万円～、
20万円～ 各0%

60代～ 2%

その他
34%

アパマンスタッフから

アパマンショップ帯広南店西店・南店集計データ（H30.6.1～H30.6.28）

オーナー紹介

現地

●芽室駅
根室本線

●
はまだ内科 本通3丁目

西3条4

●セブン
　イレブン

現地

ひびき野仲町1


