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このコーナーでは、
当社で働くスタッフを
紹介していきます。

スタッフ紹介

容
積
率
の
緩
和
が
老
朽
化
マ
ン
シ
ョ
ン
に
対
す
る
切
り
札
に

東
京
駅
前
の
新
丸
ビ
ル
が
、

8
階
か
ら
38
階
建
て
に
な
っ
た
理
由
と
は

　
オ
ー
ナ
ー
様
に
は
日
頃
よ
り
格
別
の
ご

高
配
を
賜
り
誠
に
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い
ま

す
。こ
れ
か
ら
も
末
長
く
よ
ろ
し
く
お
願

い
致
し
ま
す
。

　
さ
て
こ
の
度
、11
月
7
日
に
開
催
さ
れ

た
ハ
ウ
ス
ド
ゥ
の
全
国
大
会
で
グ
ラ
ン
プ

リ
を
獲
得
致
し
ま
し
た
。全
国
5
6
5
店

舗
の
ハ
ウ
ス
ド
ゥ
加
盟
店
が
し
の
ぎ
を
削

っ
て
戦
い
、有
終
の
美
を
飾
る
こ
と
が
で
き

ま
し
た
の
も
売
買
部
門
の
力
だ
け
で
は
な

く
、代
表
の
池
原
を
筆
頭
と
し
た
ド
ッ
ト

コ
ム
グ
ル
ー
プ（
賃
貸
、管
理
、A
M
課
、

I
T
、経
理
、清
掃
部
隊
）全
体
の
力
と
、

い
つ
も
ご
愛
顧
頂
い
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
様

の
お
か
げ
と
思
っ
て
お
り
ま
す
。

　
ド
ッ
ト
コ
ム
不
動
産
の
加
藤
敏
秀
と

申
し
ま
す
。私
に
は
社
内
で
2
つ
の
通
り

名
が
ご
ざ
い
ま
す
。1
つ
目
が「
記
憶
の
加

藤
」、2
つ
目
が「
手
ま
き
の
加
藤
」で
す
。

　
前
者
の
由
来
は
、元
々
1
年
間
管
理
部

門
に
在
籍
し
て
い
た
時
に
物
事
を
忘
れ
な

い
抜
群
の
記
憶
力
の
持
ち
主
で
あ
る
こ
と

か
ら
、自
称
で
す
が
そ
う
呼
称
さ
れ
る
よ

う
に
な
り
ま
し
た
。私
は
20
代
の
頃
は
、法

律
の
勉
強
に
明
け
暮
れ
て
お
り
ま
し
た
。

そ
れ
は
、法
律
と
い
う
武
器
を
使
っ
て
問

題
を
解
決
し
、困
っ
て
い
る
人
を
助
け
た
い

と
思
っ
た
か
ら
で
す
。

　
賃
貸
管
理
に
入
社
し
た
の
も
、オ
ー
ナ

ー
様
が
抱
え
る
問
題（
空
室
損
失
、入
居

者
ト
ラ
ブ
ル
、滞
納
、修
繕
関
係
、入
居・

退
去
手
続
等
煩
雑
な
も
の
）を
快
刀
乱
麻

を
断
つ
が
ご
と
く
解
決
し
、オ
ー
ナ
ー
様

の
満
足
感・収
益
向
上
の
た
め
に
尽
力
し

た
い
と
考
え
た
か
ら
で
す
。管
理
で
は
大

変
多
く
の
こ
と
を
学
び
ま
し
た
。特
に
オ

ー
ナ
ー
様
と
の
信
頼
関
係
を
築
く
こ
と
の

大
切
さ
で
す
。ど
ん
な
小
さ
な
要
望
で
も

一つ一つ
迅
速
か
つ
確
実
に
対
処
す
る
こ
と

の
積
み
重
ね
が
信
頼
関
係
構
築
に
役
立

つ
こ
と
を
教
わ
り
ま

し
た
。私
自
身
コ
ミ
ュ

ニ
ケ
ー
シ
ョン
が
不
得

手
で
巧
み
な
話
術
を

持
ち
合
わ
せ
て
い
な

い
分
、そ
れ
を
行
動
で

示
す
こ
と
し
か
な
か

っ
た
の
で
汗
水
流
し

て
体
を
使
っ
て
努
力

し
て
き
ま
し
た
。

　
後
者
の
由
来
で
す
が
、ま
ず「
手
ま
き
」

と
は
集
客
の
た
め
に
売
買
物
件
の
チ
ラ
シ

を
投
函
す
る
こ
と
で
す
。そ
の
手
ま
き
が

誰
よ
り
も
迅
速
か
つ
大
量
に
配
る
こ
と
か

ら
売
買
部
門
か
ら
そ
う
呼
称
さ
れ
て
い
ま

す
。そ
れ
を
可
能
に
し
た
の
は
、中
高
と
陸

上
部
に
所
属
し
、三
条
高
校
で
は
主
将
を

務
め
て
鍛
え
上
げ
た
無
尽
蔵
な
心
肺
機

能
と
疲
れ
知
ら
ず
な
体
力
と
、飽
く
こ
と

を
知
ら
な
い
忍
耐
力
の
賜
物
で
す
。

　
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
の
普
及
し
た
昨
今
、

ポ
ス
ティン
グ
な
ん
て
ア
ナ
ロ
グ
な
こ
と
を

し
て
も
無
意
味
と
思
わ
れ
る
か
も
し
れ
ま

せ
ん
が
、売
主
様
の
た
め
に
ネ
ッ
ト
で
は
見

つ
け
ら
れ
な
い
買
主
様
を
ネ
ッ
ト
よ
り
も

早
く
探
し
出
し
、私
の一枚
の
チ
ラ
シ
が
売

主
様・買
主
様
を
引
き
合
わ
せ
る
こ
と
も

で
き
る
の
で
す
。私
自
身
ス
ピ
ー
ド
だ
け

で
は
な
く
、一枚一枚
丁
寧
に
配
る
こ
と
を

意
識
し
な
が
ら
ま
い
て
お
り
ま
す
。確
か

に
、誰
に
で
も
で
き
る
仕
事
で
す
。し
か
し
、

私
は
プ
ロ
意
識
を
持
ち
、一流
の「
手
ま
き

師
」職
人
で
あ
る
と
自
負
し
て
お
り
ま
す
。

我
々
不
動
産
業
界
は
、売
買
物
件
が
あ
っ

て
初
め
て
媒
介
契
約
や
売
買
契
約
を
結

ぶ
こ
と
が
で
き
る
の
で
す
。

　
オ
ー
ナ
ー
様
、不
動
産
の
売
買
な
ら
ハ

ウ
ス
ド
ゥ
帯
広
店
に
お
任
せ
下
さ
い
。全

国
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
と
私
の
手
ま
き
で
売
主

様・買
主
様
を
探
索
し
て
、不
動
産
に
関

す
る
問
題
を
解
決
す
る
お
手
伝
い
を
さ
せ

て
下
さ
い
。

　
今
後
の
目
標
は
、売
買
部
門
で
実
務
経

験
を
積
み
、不
動
産
の
こ
と
な
ら
加
藤
に

任
せ
れ
ば
安
心
と
お
客
様
や
社
内
か
ら

も
認
め
ら
れ
る
よ
う
に
な
る
こ
と
で
す
。

も
ち
ろ
ん
手
ま
き
は
継
続
し
て
い
き
ま

す
。代
表
の
池
原
と
の
男
の
約
束
で
す
の

で
。そ
し
て
、今
は
自
分
の
こ
と
で
手
一
杯

で
す
が
、自
分
自
身
の
ス
キ
ル
と
経
験
値

を
上
げ
て
売
買
部
門
の
こ
と
だ
け
で
は
な

く
、ド
ッ
ト
コ
ム
グ
ル
ー
プ
全
体
の
こ
と
を

考
え
、行
動
で
き
る
よ
う
な
縁
の
下
の
力

持
ち
に
な
っ
て
い
き
た
い
で
す
。そ
う
な
る

こ
と
が
オ
ー
ナ
ー
様
の
た
め
に
な
る
と
信

じ
て
い
る
か
ら
で
す
。

　
最
後
に
、上
士
幌
町
と
い
う
同
郷
の
代

表
の
池
原
と
社
長
の
田
中
を
手
本
と
し
、

吸
収
で
き
る
こ
と
は
全
て
吸
収
し
な
が

ら
、そ
の
背
中
を
追
い
続
け
、追
い
つ
け
追

い
越
せ
を
目
標
に
日
々
精
進
し
て
参
る
所

存
で
あ
り
ま
す
。オ
ー
ナ
ー
様
の
ご
叱
責

が
私
の
成
長
の一助
に
な
り
ま
す
の
で
、至

ら
な
い
所
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、ご
指
導
ご

鞭
撻
の
程
宜
し
く
お
願
い
致
し
ま
す
。そ

し
て
、来
年
の
ハ
ウ
ス
ド
ゥ
の
全
国
大
会
で

の
二
連
覇
を
目
標
に
少
し
で
も
貢
献
で
き

る
よ
う
粉
骨
砕
身
し
て
仕
事
に
あ
た
り
、

全
員
で
ま
た
あ
の
ス
ポ
ッ
ト
ラ
イ
ト
の
当

た
っ
た
壇
上
か
ら
の
景
色
を
見
た
い
で
す
。

ドットコム不動産
加藤敏秀

鳥
せ
い

　
帯
広
中
央
店

お
す
す
め
の
お
店

スタ
ッフ

帯広市西1条南10丁目13-4
☎0155-23-8989 

TOPICS

　
私
の
お
気
に
入
り
の
お
店
は
、

や
は
り「
鳥
せ
い 

帯
広
中
央
店
」で

す
。私
が
入
社
以
来
、よ
く
ド
ッ
ト

コ
ム
で
利
用
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
い

る
お
店
で
す
。

　
私
の
鶏
肉
の
概
念
が
1
8
0
度

が
ら
り
と
変
わ
る
お
い
し
さ
で
、飲

み
会
の
楽
し
さ
と
が
相
ま
っ
て
私
の

記
憶
に
鮮
明
に
残
っ
て
お
り
ま
す
。

　
ま
た
、店
員
さ
ん
の
気
さ
く
で
面

白
く
温
か
い
接
客
と
、マ
ス
タ
ー
の

鳥
を
焼
い
て
い
る
姿
は
ま
さ
に
職

人
気
質
と
い
う
感
じ
で
カ
ッ
コ
イ
イ

で
す
。

　ハウスドゥの全国大会。尾上店長。500店舗の頂点になりました。仲
介売上げ部門、全国1位。尾上店長への私からの手紙。ちょっと照れくさ
いですが会場で読んでいただきました。
　尾上店長へ　受賞おめでとうございます。尾上君が入社してから、３
年半経ちました。同級生がうちで働いていて、その紹介での入社でした。
スーパーで、専門に肉を切る仕事からの転職で、不動産のことは全く何
もわからず、ゼロからのスタートだったと思います。
　そう、入社した当時、その友達が店長という環境でした。尾上くんがそ
の同級生に敬語を使いながら、いろいろ我慢しながら、仕事を覚え、一
人前になっていく姿を見ておりました。
　昨年の5月。その友人が当社から独立退社されていきました。私は、彼と一緒に退社していくんだろう
なぁと思っておりました。
　「尾上君、一緒に行かないのか？」 と聞いたとき、尾上君から頂いた言葉は、今でも忘れません。
　「私は、どんなことがあっても池原代表と田中社長についていきます。売上は落としません」
　熱くなりました。こいつとなら、何があっても乗り越えていけると確信しました。
　同級生だった店長が去った後、私と尾上君と田中社長と始まった店舗の立て直し。当時不動産の経
験2年の尾上くんを新店長に夢を託しました。
　それから1年半。ハウスドゥ帯広店。まったく別会社のように蘇らせてくれました。全国に誇れるスタッフ
を育て、最高のチームワークで仕事ができる環境を作ってくれました。
　語ることがないだろう沢山の苦労と我慢。そんな経験の中で身に着けたものは、今、店長として、実績と
して大きく花開いていると思っております。
　私も、尾上店長と一緒に仕事をする中で、沢山の気づきややる気を頂きました。一緒に働いてくれて、
感謝しています。一緒に夢を追いかけてくれて感謝しています。
　ありがとう。そして、今日は本当におめでとう。　　　　　　　　　　ドットコム代表　池原　信孝

授賞式の様子
（中央が尾上店長）
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そ
も
そ
も「
建
ぺい
率
」と

「
容
積
率
」っ
て
何
?

 

一言
で
い
う
と
土
地
面
積
内
で
ど
の

く
ら
い
建
物
に
使
え
る
か
を
示
し
た

の
が
建
ぺい
率
、延
床
面
積
の
上
限
を

示
し
た
の
が
容
積
率
で
す
。

　
た
と
え
ば「
面
積
1
0
0
㎡
、建
ぺ

い
率
60
%
、容
積
率
2
0
0
%
」と
い

う
土
地
に
家
を
建
て
る
場
合
、1
階

の
床
面
積
の
上
限
が
60
㎡
で
、延
床

面
積
の
上
限
が
2
0
0
㎡
で
す
。そ
の

た
め
、こ
の
よ
う
な
土
地
で
は
床
面
積

が
60
㎡
の
3
階
建
て
の
家
が
最
も
無

難
で
す
。

　
建
ぺい
率
に
関
し
て
は
こ
れ
だ
け

を
知
っ
て
い
れ
ば
十
分
で
す
が
、容
積

率
に
つ
い
て
は
色
々
と
複
雑
な
要
素

が
絡
ん
で
い
て
、都
市
計
画
上
で
指
定

さ
れ
た
用
途
地
域
に
応
じ
て
上
限
が

定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。

　
一般
的
な
街
並
み
は
、ほ
ぼ
同
じ
よ

う
な
建
物
が
並
ん
で
い
る
の
が
通
例

で
す
が
、こ
れ
は
容
積
率
や
高
さ
制

限
等
の
規
制
が
か
か
っ
て
い
る
か
ら
で

あ
り
、逆
に
言
う
と
突
出
し
た
建
物

が
あ
っ
た
場
合
、容
積
率
で
何
ら
か

の
優
遇
措
置
を
受
け
て
い
る
事
が
多

く
、容
積
率
が
緩
和
さ
れ
れ
ば
そ
れ

だ
け
大
き
な
建
物
を
建
て
る
事
が
出

来
る
よ
う
に
な
り
ま
す
。

容
積
率
の
計
算
か
ら

除
外
さ
れ
る「
不
算
入
」と
は
?

　
容
積
率
に
は「
不
算
入
」と
い
う
例

外
措
置
が
い
く
つ
か
あ
り
、そ
の
認
定

を
受
け
た
場
合
は
、延
床
面
積
の
計

算
か
ら
除
外
さ
れ
、使
え
る
空
間
が

広
が
り
ま
す
。

　
例
え
ば
、住
宅
の
天
井
裏
は「
高
さ

が
平
均
で
1・4
m
以
下
」「
直
下
階

の
床
面
積
の
50
%

以
下
」と
い
う
条
件

を
満
た
せ
ば
収
納

目
的（
居
住
用
で
な

い
）と
認
定
さ
れ
て

延
床
面
積
か
ら
除

外
さ
れ
ま
す
。書
斎

や
趣
味
の
部
屋
、収

納
場
所
等
、空
間
の
使
い
方
が
様
々

に
広
が
り
ま
す
。

　
も
う一つ「
住
宅
地
下
室
の
容
積
不

算
入
」と
い
う
も
の
も
あ
り
ま
す
。住

宅
の
用
途
と
し
て
使
用
す
る
地
下
室

に
つ
い
て
は
、床
面
積
の
3
分
の
1
を

容
積
率
の
計
算
か
ら
除
外
す
る
と
い

う
も
の
で
す
が
、延
床
面
積
が
販
売

住
戸
の
数
に
直
結
す
る
マン
シ
ョン
に

と
っ
て
、こ
れ
は
重
要
な
も
の
で
す
。

建
築
基
準
法
で
は
不
算
入
の
対
象

と
な
る
地
下
室
を「
そ
の
天
井
が
地

盤
面
か
ら
の
高
さ
1
m
以
下
に
あ
る

も
の
」と
定
義
し
て
い
ま
す
。そ
の
為
、

例
え
ば
傾
斜
地
に
建
て
ら
れ
た一見

す
る
と
9
階
建
て
の
マン
シ
ョ
ン
に
お

い
て
、一番
上
の
地
表
面
を
地
盤
面
と

す
れ
ば「
地
上
4
階
、地
下
5
階
」と

い
う
よ
う
な
建
物
と
す
る
事
が
可
能

で
あ
り
、延
床
面
積
の
算
定
に
お
い
て

大
幅
な
優
遇
措
置
を
受
け
る
事
が

出
来
ま
す
。

容
積
率
は
老
朽
化
マ
ン
シ
ョ
ン

の
増
加
に
対
す
る
切
り
札
に
?

　
老
朽
化
マ
ン
シ
ョ
ン
の
建
て
替
え

は
、今
後
大
き
な
社
会
問
題
と
な
る

事
が
懸
念
さ
れ
て
い
ま
す
が
、こ
の
問

題
解
決
の
切
り
札
と
さ
れ
て
い
る
の

も
容
積
率
の
緩
和
で
す
。

　
老
朽
化
し
た
マン
シ
ョン
を
買
い
取

っ
た
業
者
は
、別
の
場
所
で
建
て
る
マ

ン
シ
ョ
ン
の
容
積
率
を
上
乗
せ
す
る

事
を
認
め
る
と
い
う
制
度
が
導
入
さ

れ
れ
ば
、買
い
取
っ
た
マ
ン
シ
ョ
ン
を

建
て
替
え
る
際
に
別
の
老
朽
化
マ
ン

シ
ョ
ン
を
買
い
取
る
事
で
容
積
率
の

積
み
増
し
が
可
能
と
な
り
、建
て
替

え
事
業
に
よ
る
利
益
が
確
保
し
や
す

く
な
り
、業
者
の
参
入
を
促
し
、立
て

替
え
が
進
む
事
が
期
待
さ
れ
ま
す
。

参
考
／
ヤ
フ
ー
不
動
産「
お
う
ち

マ
ガ
ジ
ン
」2
0
1
8
年
10
月
4

日
の
記
事
よ
り

　
東
京
駅
の
目
の
前
に
あ
る
38
階
建
て
の
新
丸
ビ
ル
は
、昭
和
27
年
に
建
設

さ
れ
た
8
階
建
て
の
旧
丸
ビ
ル
を
建
て
替
え
た
も
の
で
す
が
、特
例
制
度
を

利
用
し
て
、3
階
建
て
で
あ
る
東
京
駅
赤
レ
ン
ガ
駅
舎
の
余
っ
た
容
積
率
を

譲
り
受
け
る
と
い
う
緩
和
措
置
に
よ
り
誕
生
し
て
い
ま
す
。そ
こ
で
今
回
は

建
ぺい
率
と
容
積
率
に
つ
い
て
考
え
ま
す
。

キ 

リ 

ト 

リ 

線

らーめん
三 楽

らーめん酒屋
三 楽

麺 処
田 楽

お食事の方、合計金額より

1グループ1枚限り
500円割引

3店合同クーポン

セブン
イレブン

ますや
パン

鳥せい
帯広中央店
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●
仮
処
分

　
物
の
引
渡
し
を
求
め
う
る
権
利
な

ど
に
つ
い
て
の
強
制
執
行
を
保
全
す

る
た
め
、そ
の
目
的
物
に
つ
い
で
保
管

人
を
置
い
た
り
、相
手
方
に
一
定
の
行

為
を
命
じ
た
り
す
る
仮
の
処
分
を
い

う
。土
地
や
家
屋
の
引
渡
し
の
強
制

執
行
は
、そ
の
物
の
占
有
者
を
相
手

方
と
す
る
判
決
等
に
よ
り
、そ
の
占

有
を
排
除
し
て
行
わ
れ
る
が
、判
決

等
を
得
て
執
行
す
る
ま
で
の
間
に
、

占
有
者
が
代
わ
っ
た
り
現
状
を
変
更

さ
れ
た
り
す
る
と
、そ
の
判
決
で
執

行
す
る
こ
と
が
で
き
な
く
な
っ
た
り
、

し
の
執
行
が
著
し
く
困
難
と
な
っ
た

り
す
る
の
で
、仮
処
分
が
利
用
さ
れ

る
。債
権
者
は
自
己
の
権
利
と
保
全

の
必
要
性
を
疎
明
し
、保
証
金
を
積

ん
で
裁
判
所
の
仮
処
分
命
令
を
も
ら

い（
民
事
保
全
法
23
条
以
下
）、仮
処

分
の
執
行
を
し
て
お
く（
同
法
52
条

以
下
）。命
令
に
反
し
た
場
合
、仮
処

分
債
権
者
に
対
抗
す
る
こ
と
が
で
き

な
い
。

●
仮
登
記

　
終
局
登
記（
本
登
記
）を
な
し
う
る

だ
け
の
実
体
法
上
又
は
手
続
法
上
の

要
件
が
完
備
し
て
い
な
い
場
合
に
、

将
来
の
登
記
の
順
位
を
保
全
す
る
た

め
、あ
ら
か
じ
め
な
す
登
記
の
順
位

を
保
全
す
る
た
め
、あ
ら
か
じ
め
な

す
登
記
の
こ
と
を
い
う（
不
動
産
登

記
法
2
条
）。後
日
要
件
が
完
備
し

て
本
登
記
が
な
さ
れ
れ
ば
、仮
登
記

の
順
位
が
当
該
本
登
記
の
順
位
に
な

る
と
い
う
順
位
保
全
効
力
を
有
す
る

（
同
法
7
条
2
項
）が
、仮
登
記
の
ま

ま
で
は
対
抗
力
は
な
い
。こ
の
よ
う
な

仮
登
記
の
一
時
的
・
仮
定
的
性
格
に

か
ん
が
み
、実
務
上
仮
登
記
申
請
の

際
に
は
登
記
済
証
、利
害
関
係
人
の

承
諾
書
の
添
付
は
必
要
と
さ
れ
ず
、

さ
ら
に
法
律
上
仮
登
記
権
利
者
が
単

独
で
、仮
登
記
義
務
者
の
承
諾
書
を

添
付
し
て
仮
登
記
す
る
方
法（
同
法

32
条
）や
仮
登
記
仮
処
分
命
令
に
よ

っ
て
仮
登
記
す
る
方
法（
同
条
33
条
）

等
、仮
登
言
己
申
請
の
特
則
が
設
け

ら
れ
て
い
る
。

◆
事
案
の
概
要
◆

　
土
木
建
築
工
事
の
設
計・施
工
等
を

業
と
す
る
株
式
会
社
X
は
、平
成
7
年

9
月
、建
設
産
業
機
械
等
の
販
売
等
を

業
と
す
る
株
式
会
社
Y
の
所
有
不
動

産
に
つ
き
売
買
契
約
を
締
結
し
、平
成

11
年
7
月
に
所
有
権
を
移
転
し
、引
渡

し
を
受
け
た
。平
成
14
年
夏
頃
、X
は

本
物
件
の
一
部
の
土
地
に
つ
い
て
土
壌

調
査
を
行
っ
た
と
こ
ろ
、鉛
及
び
ふ
っ

素
に
よ
る
土
壌
汚
染
が
生
じ
て
い
る
こ

と
が
判
明
し
た
。X
は
Y
に
瑕
疵
担
保

責
任
の
履
行
を
求
め
た
が
、Y
は
交
渉

を
拒
絶
し
た
。X
は
、本
件
売
買
契
約

締
結
時
、本
件
土
地
に
土
壌
汚
染
が
存

在
し
な
い
も
の
と
誤
信
し
て
お
り
、目

的
物
の
性
状
に
錯
誤
が
あ
っ
た
の
で
本

契
約
は
無
効
で
あ
る
と
主
張
し
、予
備

的
に
瑕
疵
担
保
責
任
、債
務
不
履
行
に

基
づ
く
損
害
賠
償
を
求
め
て
提
訴
し

た
。◆判

決
の
内
容
◆

　
本
件
は
、土
壌
の
来
歴
、使
用
方
法

に
関
す
る
売
主
の
説
明
義
務
に
基
づ
い

て
損
害
賠
償
責
任
を
認
め
た
事
例
で

あ
る
。本
件
売
買
契
約
の
本
旨
は
特
定

物
で
あ
る
本
物
件
を
現
状
に
お
い
て
引

渡
す
こ
と
に
あ
り
、土
壌
汚
染
の
な
い

土
地
を
引
渡
す
義
務
を
負
う
と
ま
で

は
い
え
な
い
の
が
原
則
で
あ
る
が
、事

業
所
跡
地
や
埋
立
地
等
に
お
い
て
土

壌
汚
染
が
発
見
さ
れ
る
ケ
ー
ス
も
あ

り
、媒
介
業
者
は
常
に
土
壌
汚
染
の
可

能
性
に
注
意
を
払
い
、売
主
に
も
説
明

を
求
め
る
こ
と
で
錯
誤
の
な
い
不
動
産

取
引
を
行
う
必
要
が
あ
る
。土
壌
汚
染

を
発
生
さ
せ
る
蓋
然
性
の
あ
る
方
法

で
土
地
利
用
を
し
て
い
た
売
主
は
、買

主
に
対
し
土
地
の
来
歴
や
従
前
の
使

用
方
法
に
つ
い
て
説
明
す
べ
き
信
義
則

上
の
付
随
義
務
が
あ
る
と
さ
れ
た
。

※
出
典
・
国
土
交
通
省「
不
動
産
ト
ラ

ブ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

　
民
法
の
7
0
9

条
に
は
、「
故
意
又

は
過
失
に
よ
っ
て

他
人
の
権
利
又
は

法
律
上
保
護
さ

れ
る
利
益
を
侵
害
し
た
者
は
、こ
れ
に
よ
っ

て
生
じ
た
損
害
を
賠
償
す
る
責
任
を
負
う
」

と
定
め
ら
れ
て
い
ま
す
。つ
ま
り
、上
階
に
生

む
住
人
の
過
失
に
よ
り
、家
財
道
具
が
使
用

不
可
能
な
状
態
に
な
っ
た
場
合
、損
害
を
与

え
た
上
階
の
住
人
は
与
え
た
損
害
に
対
し

賠
償
す
る
義
務
が
あ
り
ま
す
。な
お
、損
害

額
の
算
定
と
し
て
は「
時
価
」と
さ
れ
て
お

り
、購
入
時
の
新
品
の
価
格
で
は
あ
り
ま
せ

ん
。
　
一
般
的
に
は
、中
古
市
場
で
の
価
格
等
を

考
慮
し
、再
度
同
じ
も
の
を
取
得
す
る
際
の

取
得
費
用
相
当（
再
調
達
費
用
）が
こ
れ
に

あ
た
り
ま
す
。

　
し
か
し
な
が
ら
、父
親
の
形
見
の
よ
う
な

も
の
で
あ
れ
ば
代
替
え
は
無
理
で
、例
え
同

一の
品
物
が
あ
っ
た
と
し
て
も
、金
額
に
変
え

ら
れ
な
い
と
い
う
心
情
も
分
か
り
ま
す
。

　
そ
れ
で
も
、損
害
額
の
算
定
は
市
場
に
お

け
る
経
済
的
価
値
に
よ
る
の
で
、形
見
で
あ

る
事
は
、あ
く
ま
で
も
被
害
者
の
主
観
的
な

価
値
と
み
な
さ
れ
、財
産
的
損
害
に
対
す
る

賠
償
額
の
上
乗
せ
は
難
し
い
で
し
ょ
う
。

　
と
は
言
え
、形
見
が
被
害
を
受
け
た
事
に

よ
る
精
神
的
な
損
害
が
生
じ
た
場
合
に
は
、

損
害
賠
償
で
は
な
く
慰
謝
料
が
認
め
ら
れ

る
ケ
ー
ス
も
あ
り
ま
す
。こ
れ
で
上
手
く
解

決
と
な
れ
ば
示
談
で
終
わ
り
ま
す
。

　
し
か
し
、示
談
で
収
拾
が
つ
き
そ
う
に
な

い
場
合
、相
談
す
べ
き
相
手
と
し
て
は
、裁
判

所（
簡
易
）に
よ
る
民
事
調
停
が
あ
り
ま
す
。

　
調
停
に
つ
い
て
は
、あ
く
ま
で
も
双
方
の

話
し
合
い
へ
の
手
助
け
と
い
う
意
味
合
い
が

あ
り
ま
す
が
、こ
れ
で
解
決
案
が
ま
と
ま
れ

ば
、そ
の
内
容
を
基
に
調
停
調
書
が
作
成
さ

れ
ま
す
。こ
れ
は
裁
判
の
確
定
判
決
と
同
じ

効
力
が
あ
り
、お
金
を
支
払
う
義
務
の
あ
る

相
手
方
が
約
束
通
り
に
支
払
わ
な
い
時
は
、

強
制
執
行
が
出
来
ま
す
。ま
た
、何
回
か
調

停
が
開
か
れ
て
も
双
方
が
歩
み
寄
ら
な
か
っ

た
時
に
は
、調
停
不
成
立
と
な
っ
て
し
ま
い

手
続
き
は
終
了
し
ま
す
。

　
ち
な
み
に
調
停
に
よ
っ
て
も
話
し
合
い
が

ま
と
ま
ら
な
け
れ
ば
、次
の
ス
テ
ッ
プ
と
し

て
は
訴
訟（
裁
判
）を
起
こ
す
形
と
な
る
の

で
す
。

　
調
停
や
裁
判
を
す
る
に
あ
た
り
、調
停
申

し
立
て
や
訴
訟
の
手
続
き
に
要
す
る
費
用

負
担
は
、基
本
的
に
調
停
内
や
訴
訟
内
で
決

め
る
事
に
な
り
ま
す
。も
ち
ろ
ん
、相
手
方
の

過
失
が
認
め
ら
れ
れ
ば
、そ
れ
が
理
由
と
な

り
、相
手
方
が
負
担
す
る
ケ
ー
ス
が
多
く
な

っ
て
き
ま
す
。

　
事
業
用
借
地

権
が
成
立
す
る

要
件
と
し
て
は
、

①
契
約
期
間
が

10
年
以
上
、20
年

以
下
で
あ
る
、②
契
約
書
に
つ
い
て
は
公
正

証
書
と
す
る
事
が
挙
げ
ら
れ
ま
す
。

　
ま
た
、契
約
期
間
満
了
時
に
は
更
新
は
出

来
ず
、借
地
人
は
建
物
を
解
体
し
、更
地
に

し
て
地
主
に
返
還
す
る
事
に
な
り
ま
す（
借

地
人
の
建
物
買
取
請
求
権
は
認
め
ら
れ
ま

せ
ん
）。

　
さ
ら
に
土
地
の
用
途
と
し
て
は
、事
業
の

目
的
に
使
用
す
る
事
に
限
ら
れ
、居
住
用
に

は
利
用
出
来
ま
せ
ん
。

　
し
か
も
、ご
質
問
の
よ
う
な
貸
主
か
ら
の

中
途
解
約
に
関
す
る
法
律
の
取
り
決
め
も

あ
り
ま
せ
ん
。契
約
書
上
双
方
で
任
意
に
決

め
た
中
途
解
約
に
関
す
る
事
項
が
あ
れ
ば
、

そ
れ
に
則
る
事
に
な
り
ま
す
が
、期
間
も
10

年
か
ら
20
年
と
い
う
比
較
的
短
い
為
、中
途

解
約
を
設
定
し
て
い
な
い
ケ
ー
ス
も
多
い
の

が
現
状
で
す
。

　
も
ち
ろ
ん
、借
地
人
に
と
っ
て
不
利
な
条

項
は
無
効
と
な
り
ま
す
の
で
、期
間
満
了
前

で
あ
っ
て
も
、地
主
側
よ
り
一
方
的
な
解
約
が

出
来
る
よ
う
な
内
容
は
認
め
ら
れ
ま
せ
ん
。

　
た
だ
し
、借
地
人
に
信
頼
関
係
を
損
ね
る

行
為
が
あ
っ
た
場
合
、例
え
ば
、長
期
に
渡

る
地
代
の
滞
納
、通
知
な
し
の
増
改
築
、承

諾
な
し
の
譲
渡
や
転
貸
、用
途
違
反
の
土
地

利
用
が
あ
っ
た
場
合
に
は
、地
主
側
か
ら
の

契
約
解
除
も
認
め
ら
れ
る
で
し
ょ
う
。

　
次
に
、立
退
料
に
つ
い
て
で
す
が
、普
通
借

地
権
の
場
合
は
、借
地
人
が
契
約
を
終
了
さ

せ
な
い
限
り
何
度
で
も
更
新
が
出
来
る
為
、

地
主
は
正
当
事
由
に
加
え
、立
退
料
を
支
払

い
契
約
を
終
了
さ
せ
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

　
居
住
用
の
場
合
で
あ
れ
ば
、新
規
の
移
転

先
へ
転
居
す
る
の
に
必
要
な
費
用（
引
越
費

用
、仲
介
手
数
料
、敷
金
な
ど
）は
最
低
限

必
要
な
金
額
と
な
り
ま
す
。

　
し
か
し
本
事
例
の
よ
う
な
事
業
用
の
土

地
の
場
合
は
、会
社（
あ
る
い
は
個
人
）が
事

業
の
用
途
と
し
て
借
地
し
て
い
る
も
の
で
す

か
ら
、そ
れ
を
取
り
上
げ
る
と
な
る
と
営
業

補
償
の
要
素
も
加
わ
り
ま
す
。

　
残
存
借
地
期
間
に
得
ら
れ
る
収
益
が
失

わ
れ
る
の
で
す
か
ら
、そ
の
分
の
補
償
は
最

低
限
必
要
で
し
ょ
う
。

　
ち
な
み
に
、普
通
借
地
権
の
立
退
料
と
し

て
は
、過
去
に
更
地
評
価
の
6
割
と
し
た
例

も
あ
り
ま
す
。過
去
の
受
領
し
た
借
地
料
な

ど
吹
っ
飛
ん
で
し
ま
う
金
額
で
す
。

　
借
地
人
が
行
っ
て
い
る
事
業
内
容
や
収

益
性
、ま
た
土
地
を
必
要
と
し
て
い
る
正
当

事
由
が
、地
主
と
借
地
人
の
ど
ち
ら
で
強
い

か
に
よ
っ
て
も
、立
退
料
の
算
定
は
変
わ
っ

て
き
ま
す
。

　
賃
貸
物
件
を
建
て
て
運
営
し
た
い
と
い
う

事
で
す
が
、そ
れ
だ
け
で
は
正
当
事
由
と
し

て
は
ち
ょ
っ
と
弱
い
の
で
、か
な
り
高
額
な
算

定
に
な
る
で
し
ょ
う
。で
す
か
ら
期
間
満
了

ま
で
は
、地
代
の
値
上
げ
交
渉
等
で
、収
益
向

上
を
狙
っ
た
ほ
う
が
賢
明
だ
と
思
い
ま
す
。

通信 2通信3

　
入
居
者
の
不
注
意
で
下
の
階
に
水
漏
れ

が
あ
り
ま
し
た
。被
害
に
あ
っ
た
人
は
家
財

道
具
に
水
が
掛
か
り
、使
え
な
く
な
っ
た
の

で
弁
済
し
て
欲
し
い
と
言
っ
て
い
ま
す
。品

物
は
親
の
形
見
で
金
額
に
変
え
ら
れ
な
い

と
…
。加
害
者
に
は
、ど
の
程
度
の
請
求
が

出
来
る
の
で
し
ょ
う
か
。

不
動
産
情
報

質問
Q

回答
A

質問
Q

「
土
壌
の
来
歴
や
従
前
の
使
用
方
法
の

説
明
義
務
」に
つ
い
て

今回の
テーマ

「
素
朴
な
疑
問
」に
専
門
家
が
答
え
ま
す

「賃貸経営」
一問一答POINT①

▶南向き道路
POINT②
▶キッチン・洗面台
　H29年に交換済
POINT③
▶1階に2部屋あり

価格 1,380万円

中古住宅

帯広市西23条南4丁目
土地面積：221.00㎡（66.85坪）
延床面積：105.30㎡（31.85坪）
宅地　H2年3月築
十勝バス 徒歩4分
森の里小学校・緑園中学校区

　
亡
く
な
っ
た
父
は
賃
貸
経
営
を
し
な

が
ら
所
有
地
の
一
部
を
人
へ
貸
し
て
い
ま

し
た
。そ
の
貸
し
地
は
凄
く
立
地
が
良
い

の
で
取
り
戻
し
て
、新
た
な
賃
貸
物
件
を

建
て
運
営
し
た
い
と
思
っ
て
い
ま
す
。と

こ
ろ
が
平
成
18
年
に「
事
業
用
借
地
権
」

を
20
年
契
約
で
結
ん
で
い
る
の
で
す
。今

す
ぐ
取
り
戻
す
の
に
は
立
退
料
は
ど
の
程

度
必
要
で
す
か
？回答

A
※引き渡しはH31年4月以降

全部屋
6帖以上

ドットコム通信 グラフで見る賃貸動向

希望
建物種別 男女

年齢

⓵所有されている物件の棟数、部屋数はどの
くらいですか?

　6棟　34室
②不動産投資（アパート経営）をされたきっか
けは?
元々興味があり、縁があって池原代表と知り
合ったのがきっかけです。

③不動産投資で大切に思うことはなんでしょ
うか?

　ずばり家族の理解と協力です。
④小谷内オーナーの経歴を教えてください。
　　大樹町生まれ、高校進学を機に帯広に出てきました。大学卒業後9年
間サラリーマンをしていましたが、手に職を持とうと決め学校に通いまし
た。現在は医療保険を使用した訪問マッサージを経営しております。

⑤ずばり、夢って何ですか?
　今の事業を続けていき、さらに多くの方に喜んでいただきたいです。
⑥不動産投資でご苦労されたことはありますか?
　やはり空室対策です。万人受けするものは何か、常に考えております。
⑦物件を所有されるときのこだわりはありますか?
　1市3町、自分のわかる土地の範囲で購入するようにしております。

　小谷内オーナーは、いつも温かいお言葉をスタッフにかけてくださる素敵
なオーナーです。
　私が賃貸部門の店長をしていた時、ご自身のお仕事も多忙を極める中ど
うすれば入居者に喜んでもらえるか、こんな設備を付けたらどうだろうかとよ
くご連絡をいただいたことを強く覚えております。物件を紹介させていただく
と、いつも二つ返事で購入してくださる小谷内オーナー。わが社に全幅の信
頼を置いてくださっているそのご期待にお応えできるよう、我 も々精進して参
ります。　　　　　　　　　　　　　　　　　 （帯広ドットコム　平岡）

とかち春風
小谷内 英敏オーナー

希望
家賃

希望
築年

マンション 6%

アパート
15%

戸建 
17%

こだわらない 
62%

男性
56%

女性
44%

アパマンショップ帯広南店西店・南店集計データ（H30.11.1～H30.11.23）

オーナー紹介

ドットコムスタッフから

5万円～
58%

15万円～
0%

60代～ 0%

20万円～
0%

10万円～
2%

その他
40%

希望の
間取

2LDK 
27%

5年以内 8%10代 4%

こだわらない
78%

15年以内 
10%20代

48%30代
27%

40代 15%
50代 6% 10年以内 

4%

1LDK 
20%2DK 

11%

1DK 
11%

3LDK 
10%

その他
21%


