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昨
年
の
１２
月
１
日
よ
り
ハ
ウ

ス
ド
ゥ
！ 

帯
広
店
の
ハ
ウ
ス
エ

ー
ジ
ェ
ン
ト
と
し
て
入
社
致
し

ま
し
た
藤
田
と
申
し
ま
す
。

　

前
職
も
接
客
業
を
し
て
お

り
ま
し
た
が
転
職
を
考
え
た

時
、ハ
ウ
ス
ド
ゥ
！
帯
広
店
の

求
人
広
告
を
見
つ
け
、不
動
産

業
界
は
未
経
験
で
す
が『
未
経

験
だ
か
ら
こ
そ
ぜ
ひ
挑
戦
し
て
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このコーナーでは、当社で働く
スタッフを紹介していきます。スタッフ紹介

不
動
産
投
資
で
失
敗
す
る
10
の
落
と
し
穴

な
ま
じ
知
識
が
あ
る
と
、自
分
で
で
き
る
と
勘
違
い
し
て
失
敗
す
る
ケ
ー
ス
が
多
い
。

大
庄
水
産

お
す
す
め
の
お
店

スタ
ッフ

TOPICS
　
と
て
も
新
鮮
な
海
の
幸
を
味
わ
う

こ
と
が
で
き
ま
す
。2
月
限
定
で
お
い

し
い
地
酒
が
多
種
に
わ
た
っ
て
、お
手

頃
な
価
格
で
提
供
さ
れ
ま
す
。オ
ー
ナ

ー
の
皆
さ
ん
、お
誘
い
い
た
だ
け
れ
ば

ご
一
緒
し
ま
す
の
で
、お
誘
い
く
だ
さ

い
。地
酒
の
好
き
な
う
ち
の
田
中
社
長

も
ご
一
緒
に
な
り
ま
す
が（
笑
）。

2019.2

全
国
賃
貸
管
理

ビ
ジ
ネ
ス
協
会
会
長

高
橋
誠
一

　先日の地元紙（十勝毎日新聞）に帯広の人口についての記事
が出ておりました。昨年より847人の人口減で、16万6131人。

　このグラフを見ながら、賃貸の入居率低下が一番の心配にな
ります…。
　市役所のホームページに詳細の人口のデータが出ているので
すが、世帯数は、昨年比500世帯増えているというデータもあり
ました。人口が減っているのに、世帯数が増えているということは、
核家族化が進んでいるということでしょうか…。離婚で、1つの住
まいに住んでいたのが2つの世帯になった…同居の子供が家を借
りた…。そんな要因でしょうか…。入居率にはプラスの材料です。
　それと、興味深い数字がありました。“外国人の人口”。帯広に
住んでいる外国人が増えているデータが出ておりました。帯広
に住んでいる外国人。758人。昨対83人増。外国人の入国法が
変わり、もっと外国人の方が日本で働
きやすくなることを考えると、この外国
人マーケットの取り組みも、今年から手
掛けていかなぁと思っております。
　預かっている賃貸物件の入居率を上
げるために、どんなことができるのか思
案したく思っております。

ことしのモットーは、➡
ですので、その実現に向けて頑張ります。

ドットコム代表　池原 信孝（2019.1.17）

満
室

み
た
い
！
』と
思
い
ま
し
た
。

　
な
に
ひ
と
つ
分
か
ら
な
い
私

で
す
が
、日
々
先
輩
方
が
優
し

く
仕
事
を
教
え
て
く
れ
、１
つ

１
つ
の
仕
事
や
専
門
用
語
が
分

か
る
様
に
な
っ
て
い
く
の
が
と

て
も
楽
し
い
で
す
。

　
１
日
で
も
早
く
お
客
様
の
喜

ん
で
頂
け
る
笑
顔
が
見
ら
れ
る

よ
う
に
、お
客
様
の
気
持
ち
に

寄
り
添
え
る
よ
う
に
頑
張
り

ま
す
の
で
今
後
と
も
宜
し
く
お

願
い
致
し
ま
す
。

ハ
ウ
ス
ド
ゥ
！ 

帯
広
店

藤
田 

侑
里

　
今
回
は
、「
お
金
持
ち
大
家
さ
ん
」に
失
敗
す

る
人
の
パ
タ
ー
ン
を
ま
と
め
て
お
き
ま
す
。

①
自
分
で
や
ろ
う
と
す
る

　
自
分
に
自
信
が
あ
る
人
が
陥
り
が
ち
な
罠
で

す
。説
明
を
聞
い
て
い
る
う
ち
に
わ
か
っ
た
気
に

な
っ
て
し
ま
い
、自
分
で
判
断
し
、自
分
で
運
営

し
よ
う
と
し
ま
す
。し
か
し
、そ
の
あ
と
に
待
っ

て
い
る
の
は
た
い
て
い
悲
劇
で
す
。

②
賃
貸
の
プ
ロ
以
外
の
す
す
め
に
乗
る

　
銀
行
や
工
務
店
、賃
貸
専
門
で
な
い
不
動
産

会
社
の
す
す
め
に
乗
っ
て
し
ま
う
パ
タ
ー
ン
で

す
。こ
の
場
合
、家
賃
保
証
や
維
持
管
理
の
委
託

が
考
え
ら
れ
て
い
な
い
か
、軽
視
さ
れ
て
い
る
の

で
、あ
と
あ
と
困
っ
た
こ
と
に
な
り
が
ち
で
す
。

③
自
宅
や
自
分
の
土
地
に
建
て
よ
う
と
す
る

　
立
地
条
件
や
利
回
り
で
不
利
に
な
る
こ
と
が

多
い
ケ
ー
ス
で
す
。た
ま
た
ま
自
宅
の
土
地
が
駅

か
ら
近
く
、安
く
建
物
を
建
て
る
の
に
向
い
て
い

る
土
地
で
あ
れ
ば
い
い
の
で
す
が
、多
く
の
場
合

は
そ
う
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

④
自
己
資
金
比
率
が
低
す
ぎ
る

　
「
頭
金
ゼ
ロ
」や「
わ
ず
か
な
頭
金
」で
の
投
資

は
、も
の
す
ご
く
リ
ス
ク
の
高
い
も
の
に
な
る
こ

と
を
肝
に
銘
じ
て
お
い
て
く
だ
さ
い
。

　
次
は
、物
件
を
選
ぶ
際
や
業
者
選
び
で
失
敗

す
る
パ
タ
ー
ン
を
ま
と
め
ま
し
た
。

⑤
賃
貸
の
プ
ロ
で
は
な
い
人
が
物
件
を
選
ぶ

　
「
と
に
か
く
そ
の
物
件
を
売
り
た
い
」と
思
っ

て
い
る
だ
け
の
業
者
に
当
た
る
と
、言
葉
巧
み

に
売
り
つ
け
ら
れ
て
し
ま
い
ま
す
。十
分
な
賃

貸
収
入
を
長
期
に
得
る
こ
と
が
で
き
る
物
件

か
ど
う
か
は
、賃
貸
の
プ
ロ
以
外
に
は
判
断
で

き
ま
せ
ん
。

⑥
賃
貸
の
プ
ロ
で
は
な
い
人
が
管
理
を
す
る

　
こ
こ
が「
お
金
持
ち
大
家
さ
ん
」の
大
切
な
部

分
。賃
貸
の
プ
ロ
が
管
理
し
て
く
れ
る
か
ら
、ス

ム
ー
ズ
に
予
定
し
た
家
賃
収
入
が
得
ら
れ
る
と

い
う
こ
と
を
認
識
し
て
お
き
ま
し
ょ
う
。

⑦
家
賃
保
証
で
は
業
者
を
選
ぶ

　
入
居
者
の
こ
と
を
考
え
ず
に
毎
月
お
金
が
も

ら
え
る
か
ら
こ
そ
、安
心
し
て
投
資
で
き
ま
す
。

⑧
物
件
に
見
栄
え
を
求
め
る

　
見
栄
え
の
い
い
新
築
物
件
に
目
を
奪
わ
れ
た

り
、メ
ン
テ
ナ
ン
ス
に
お
金
が
か
か
り
す
ぎ
る
物

件
を
選
ん
だ
り
し
て
し
ま
う
と
、結
局
は
家
賃

収
入
が
十
分
に
得
ら
れ
な
い
と
い
う
こ
と
に
な

り
ま
す
。

⑨
リ
フ
ォ
ー
ム
に
お
金
を
か
け
す
ぎ
る

　
管
理
を
片
手
間
に
や
っ
て
い
る
よ
う
な
業
者

だ
と
こ
う
い
う
事
が
起
こ
り
ま
す
。管
理
会
社

の「
リ
フ
ォ
ー
ム
に
お
金
を
か
け
れ
ば
家
賃
を

少
し
上
げ
ら
れ
る
」「
入
居
者
が
確
実
に
入
り

ま
す
」と
い
う
甘
い
言
葉
に
の
ら
な
い
こ
と
。

⑩
表
面
的
な
利
回
り
の
み
を
追
い
か
け
る

　
な
ま
じ
知
識
の
あ
る
人
が
は
ま
る
こ
と
の
多

い
ポ
イ
ン
ト
で
す
。悪
徳
業
者
の
ト
リ
ッ
ク
を
見

抜
け
ず
、表
面
的
な
計
算
を
鵜
呑
み
に
し
て
し

ま
い
ま
す
。本
当
の
お
金
持
ち
は
、信
頼
で
き
る

プ
ロ
に
す
べ
て
任
せ
て
い
る
の
で
す
。

1自分でやろうとする
2賃貸のプロ以外の
　すすめに乗る
3自宅や自分の土地に
　建てようとする
4自己資金比率が低すぎる
5賃貸のプロではない人が
　物件を選ぶ
6賃貸のプロではない人が
　管理する
7家賃保証ではない業者を
　選んでしまう
8物件に見栄えを求める
9リフォームにお金をかけすぎる
10表面的な利回りのみを
　追いかける

すべて自分でやろうとせず、
賃貸のプロ、管理のプロに
任せるのがベスト!

⬇

17:00～4:00 or 5:00
帯広市西2条南10丁目1-5
☎0155-23-6636

11:00～21:00（LO 20:30）
音更町十勝川温泉北15丁目

☎0155-46-2337

11:00～21:00（LO 20:30）
帯広市西24条南3丁目56-5

☎0155-67-6926
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らーめん
三 楽

らーめん酒屋
三 楽

麺 処
田 楽

お食事の方、合計金額より

1グループ1枚限り
500円割引

3店合同クーポン

帯広の人口



お客様との出会いを大切に
迅速・丁寧に対応します屋根・外壁・断熱

☎（0155）24-5988
笑顔あふれる住まいづくりのお手伝い

合同会社 縁
帯広市西5条南28丁目1番地3

リフォームはおまかせください
お見積もり・ご相談は無料
お気軽にご相談ください

不動産登記・名義変更
会社設立・商業登記

遺産相続・生前贈与のご相談
お気軽にご相談ください

司法書士クローバー法務事務所
帯広市西2条南6丁目1 ポトスビル3F

TEL（0155）67-7781

これだけは
知っておきたい

代表的な「不動産関連用語」
をピックアップして
開設します。

不動産
関連用語

株式会社

代表取締役 社長　加 藤　康 成

建築・リフォーム業

携帯080-8287-5539
E-mail katou.asuteru@gmail.com

本　社　〒080-0012 帯広市西2条南21丁目19-2
　　　　TEL（0155）67-8745・FAX（0155）67-8957
西支店　〒080-2473 帯広市西23条南3丁目56-4

建
築
条
件
付
土
地
売
買
契
約
の

解
除
を
め
ぐ
る
ト
ラ
ベ
ル

不
動
産
関
連
の
ト
ラ
ブ
ル
事
例

こ
の
コ
ー
ナ
ー
で
は
毎
回
、国
土
交
通
省「
不
動
産
ト
ラ
ブ
ル
事
例
デ
ー
タ

ベ
ー
ス
」よ
り
様
々
な
事
例
を
ピ
ッ
ク
ア
ッ
プ
し
て
ご
紹
介
し
ま
す
。

解説

通信 2通信3

　
入
居
者
間
の
ト
ラ
ブ
ル
と
そ
の
対
応
に
つ

い
て
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　
管
理
物
件
の
入
居
者
よ
り
、隣
室
住
人
か

ら
嫌
が
ら
せ
を
受
け
て
い
る
こ
と
が
原
因
で

退
去
を
す
る
旨
、連
絡
を
受
け
ま
し
た
。ベ
ラ

ン
ダ
を
汚
さ
れ
る
、壁
を
叩
か
れ
る
等
の
故
意

の
嫌
が
ら
せ
を
受
け
て
い
る
そ
う
で
す
。過
去

の
こ
の
部
屋
の
住
人
は
、嫌
が
ら
せ
が
原
因

で
、二
度
入
居
者
が
変
更
に
な
っ
て
い
ま
す
。

尚
、こ
れ
ま
で
、貸
主
は
迷
惑
行
為
の
確
認
な

ど
を
行
っ
て
お
り
ま
せ
ん
で
し
た
。こ
の
た
び

三
回
目
の
入
居
者
が
退
去
し
て
し
ま
う
こ
と

も
あ
り
、こ
の
迷
惑
行
為
を
行
う
入
居
者
と

の
賃
貸
借
契
約
を
解
除
す
る
た
め
に
、貸
主

は
何
を
す
べ
き
か
、ま
た
契
約
解
除
の
た
め
の

手
続
き
が
あ
れ
ば
教
え
て
く
だ
さ
い
。

質問
Q

　
貸
主
で
設
置
し
た
エ
ア
コ
ン
の
室
外
機
音

へ
の
ク
レ
ー
ム
へ
、ど
の
よ
う
に
対
応
す
れ
ば

良
い
か
教
え
て
く
だ
さ
い
。

　
一
棟
の
ア
パ
ー
ト
を
管
理
し
て
い
ま
す
が
、

貸
主
が
全
室
に
エ
ア
コ
ン
を
設
置
し
て
お
り
、

各
ベ
ラ
ン
ダ
に
室
外
機
が
あ
り
ま
す
。そ
の
う

ち
一
室
の
入
居
者
か
ら
、隣
室
の
室
外
機
の
音

が
う
る
さ
く
、夜
も
眠
れ
な
い
と
当
社
へ
連
絡

が
あ
り
ま
し
た
。反
対
側
の
入
居
者
か
ら
は
騒

音
と
し
て
の
ク
レ
ー
ム
は
今
の
と
こ
ろ
、ご
ざ

い
ま
せ
ん
。貸
主
が
設
置
し
た
設
備
か
ら
騒
音

が
発
生
し
た
場
合
、貸
主
と
管
理
会
社
は
ど

の
よ
う
に
対
応
す
る
の
が
良
い
で
し
ょ
う
か
？ 

ま
た
騒
音
と
判
断
さ
れ
る
基
準
を
教
え
て
く

だ
さ
い
。こ
の
物
件
は
第
一
種
専
用
地
域
に
あ

り
ま
す
が
用
途
地
域
に
よ
り
基
準
が
異
な
る

場
合
は
、そ
の
問
題
も
教
え
て
く
だ
さ
い
。

質問
Q

1
．迷
惑
行
為
を
理
由
す
る

　

  

契
約
解
除

　
入
居
者
の
迷
惑
行
為
に

よ
り
、他
の
入
居
者
が
退
去
す
る
に
至
っ
た
場
合

に
は
、契
約
解
除
事
由
に
な
り
え
ま
す
。本
件
で

は
、当
該
入
居
者
に
よ
る
嫌
が
ら
せ
が
原
因
で
、

過
去
二
度
入
居
者
が
変
更
に
な
っ
て
い
る
と
の

こ
と
で
あ
り
、入
居
者
に
よ
る
迷
惑
行
為
は
限

度
を
超
え
て
い
る
よ
う
に
思
い
ま
す
。

　
た
だ
、裁
判
上
、入
居
者
の
迷
惑
行
為
を
理
由

と
す
る
契
約
解
除
は
厳
格
に
判
断
さ
れ
、過
去
、

貸
主
が
入
居
者
に
い
か
に
注
意・警
告
を
行
っ
て

き
た
か
と
い
う
点
が
重
視
さ
れ
、十
分
な
注
意
が

な
さ
れ
て
い
な
い
場
合
に
は
契
約
解
除
が
認
め

ら
れ
な
い
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

２
．本
件
の
検
討

　
本
件
の
懸
念
事
項
と
し
て
、貸
主
が
迷
惑
行

為
の
確
認
な
ど
を
行
っ
て
お
ら
ず
、当
該
入
居
者

に
対
す
る
警
告
を
行
っ
て
い
な
か
っ
た
と
い
う
点

が
あ
り
ま
す
。

　
ま
た
、当
該
入
居
者
に
よ
る
嫌
が
ら
せ
が
原

因
で
、過
去
二
度
入
居
者
が
変
更
に
な
っ
て
い
る

こ
と
を
ど
の
よ
う
に
立
証
す
る
の
か
と
い
う
問

題
も
あ
り
ま
す
。通
常
は
、解
約
申
入
書
の
解
約

理
由
に「
●
号
室
の
入
居
者
に
ベ
ラ
ン
ダ
を
汚
さ

れ
る
、壁
を
叩
か
れ
る
等
の
嫌
が
ら
せ
を
受
け
た

た
め
」と
い
っ
た
記
載
を
し
て
も
ら
っ
て
、当
該
入

居
者
に
よ
る
迷
惑
行
為
を
立
証
し
て
い
く
こ
と

に
な
る
の
で
す
が
、本
件
で
そ
の
よ
う
な
資
料
が

揃
っ
て
い
な
い
可
能
性
も
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
な
状
況
で
、迷
惑
行
為
を
理
由
と

し
て
契
約
を
解
除
し
て
建
物
明
渡
請
求
訴
訟
を

提
起
し
た
と
し
て
も
、十
分
な
証
拠
が
な
い
こ
と

や
、こ
れ
ま
で
十
分
な
注
意
を
行
っ
て
い
な
か
っ

た
こ
と
を
理
由
と
し
て
、解
除
が
否
定
さ
れ
て
請

求
棄
却
判
決
が
出
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

　
そ
の
た
め
、現
段
階
で
は
、内
容
証
明
に
よ
り

①
当
該
入
居
者
の
迷
惑
行
為
を
理
由
と
し
て
隣

室
入
居
者
が
退
去
す
る
に
至
っ
た
こ
と
、②
過
去

に
も
二
度
、迷
惑
行
為
を
理
由
に
退
去
し
た
入

居
者
が
い
る
こ
と
、③
今
後
、同
様
の
迷
惑
行
為

を
行
っ
た
場
合
に
は
、賃
貸
借
契
約
を
解
除
す

る
可
能
性
が
あ
る
こ
と
を
警
告
し
て
お
く
必
要

が
あ
り
ま
す
。

　
こ
の
よ
う
な
警
告
を
度
々
行
っ
て
い
た
に
も
か

か
わ
ら
ず
、新
た
な
入
居
者
と
の
関
係
で
も
同
様

の
迷
惑
行
為
を
繰
り
返
し
た
場
合
に
は
、契
約

を
解
除
す
る
こ
と
が
可
能
で
あ
る
と
思
わ
れ
ま

す
。そ
の
場
合
は
、弁
護
士
を
通
じ
て
、内
容
証

明
を
送
付
し
、契
約
を
解
除
し
た
上
で
、建
物
明

渡
請
求
訴
訟
を
提
起
す
る
こ
と
と
な
り
ま
す
。

１
．貸
主
の
騒
音
除
去
義
務

　
貸
主
の
設
備
に
よ
っ
て

騒
音
が
発
生
し
、借
主
に
よ

る
居
住
に
支
障
を
生
じ
さ
せ
て
い
る
場
合
に
は
、

貸
主
は
こ
れ
を
除
去
す
る
義
務
を
負
い
ま
す
。そ

こ
で
、ま
ず
は
、専
門
業
者
に
確
認
し
て
も
ら
っ

て
、室
外
機
の
故
障・劣
化
に
よ
っ
て
騒
音
が
発

生
し
て
い
な
い
か
を
確
認
し
、修
理
や
設
置
方
法

に
よ
り
騒
音
を
改
善
で
き
な
い
か
を
検
討
す
べ

き
で
し
ょ
う
。

「税制・法律」
一問一答

　
そ
れ
で
も
、騒
音
が
借
主
の
要
求
す
る
レ
ベ
ル

ま
で
軽
減
し
な
い
場
合
、ど
の
よ
う
に
対
応
す
べ

き
で
し
ょ
う
か
。エ
ア
コ
ン
の
室
外
機
を
含
む
設

備
の
多
く
は
音
を
生
じ
さ
せ
る
も
の
で
あ
り
、そ

の
よ
う
な
音
は
日
常
生
活
に
お
い
て
当
然
に
想

定
さ
れ
ま
す
。そ
こ
で
、居
住
に
支
障
を
生
じ
さ

せ
る
騒
音
に
該
当
す
る
か
否
か
は
ど
の
よ
う
な

基
準
で
判
断
さ
れ
る
か
が
問
題
と
な
り
ま
す
。

２
．騒
音
と
判
断
さ
れ
る
基
準

　
日
常
生
活
等
の
騒
音
の
規
制
基
準
に
つ
い
て

は
地
方
公
共
団
体
に
よ
る
条
例
で
定
め
ら
れ
て

お
り
、例
え
ば
、東
京
都
の「
都
民
の
健
康
と
安

全
を
確
保
す
る
環
境
に
関
す
る
条
例
」で
は
、隣

地
と
の
境
界
線
に
お
い
て
次
の
規
制
基
準
を
超

え
る
騒
音
を
発
生
さ
せ
て
は
な
ら
な
い
と
さ
れ

て
い
ま
す
。

　
昔
の
裁
判
例
で
は
あ
り
ま
す
が
、隣
家
の
ク
ー

ラ
ー
の
音
量
が
東
京
都
公
害
防
止
条
例（
現
在

の「
都
民
の
健
康
と
安
全
を
確
保
す
る
環
境
に
関

す
る
条
例
」）に
よ
る
日
常
生
活
の
音
量
基
準
を

超
え
て
い
る
こ
と
を
理
由
に
慰
謝
料
の
支
払
い

を
認
め
た
裁
判
例（
昭
和
48
年
4
月
20
日
東
京

地
裁
判
決
）が
あ
り
、条
例
に
よ
る
騒
音
の
規
制

基
準
は
受
忍
限
度
を
超
え
る
騒
音
か
を
判
断
す

る
上
で
の
基
準
と
な
る
と
か
ん
が
え
ら
れ
ま
す
。

3
．本
件
の
対
応

　
本
件
で
は
、騒
音
計
に
よ
り
測
定
し
て
、条

例
に
よ
る
規
制
基
準
を
超
え
る
か
否
か
を
確
認

し
、規
制
基
準
を
超
え
な
い
こ
と
を
確
認
で
き
れ

ば
、そ
れ
を
理
由
に
受
忍
す
る
義
務
が
あ
る
こ
と

を
借
主
に
理
解
さ
せ
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。本

件
で
は
、反
対
側
の
入
居
者
か
ら
騒
音
ク
レ
ー
ム

が
な
い
こ
と
か
ら
す
れ
ば
、こ
こ
ま
で
の
対
応
を

す
る
必
要
が
あ
る
か
と
い
う
疑
問
も
あ
る
か
と

は
思
い
ま
す
。

　
確
か
に
、騒
音
計
で
の
計
測
を
適
切
に
行
う
こ

と
が
困
難
な
場
合
に
は
、他
の
入
居
者
に
聞
き

取
り
を
行
っ
て
、他
の
入
居
者
か
ら
苦
情
が
な
い

場
合
に
は
、受
忍
限
度
内
の
生
活
音
と
判
断
し

て
い
る
ケ
ー
ス
も
少
な
か
ら
ず
存
在
す
る
と
思

い
ま
す
。

　
し
か
し
な
が
ら
、エ
ア
コ
ン
の
騒
音
に
つ
い
て

は
、騒
音
計
で
の
計
測
を
適
切
に
行
う
こ
と
が
可

能
で
あ
る
以
上
、こ
の
よ
う
な
対
応
が
望
ま
し
い

で
し
ょ
う
。

第一種低層住居専用地域
第二種低層住居専用地域

午前8時～午後7時

45デシベル
午後7時～翌日午前8時

40デシベル
第一種中高層住居専用地域
第二種中高層住居専用地域

第一種住居地域・第二種住居地域・準住居地域

午前8時～午後7時

50デシベル
午後7時～翌日午前8時

45デシベル

●
委
任・準
委
任

　

不
動
産
売
買
や
賃
貸
借
の
契

約
締
結
と
い
っ
た
法
律
行
為
を

他
人
に
委
託
す
る
こ
と
を
委
任

と
い
う
。法
律
行
為
以
外
の
事
務

の
委
託
を
す
る
こ
と
は
準
委
任

と
い
い
、委
任
の
規
定
が
準
用
さ

れ
る
。不
動
産
売
買
の
媒
介
な
ど

は
、準
委
任
と
解
さ
れ
て
い
る
。

準
委
任
に
は
、委
任
の
規
定
が
準

用
さ
れ
る
か
ら
、民
法
上
は
両
者

に
大
差
は
な
い
。委
任
自
体
も
契

約
で
あ
り
、通
常
委
任
事
項
を
明

記
し
た
委
任
状
又
は
こ
れ
を
記

載
し
な
い
白
紙
委
任
状
が
交
付

さ
れ
る
。委
任
は
、と
く
に
報
酬

を
定
め
な
い
場
合
は
無
償
と
さ

れ
る
が
、費
用
は
前
払
を
受
け
る

こ
と
が
で
き
、立
て
替
え
た
と
き

は
そ
の
額
と
利
息
を
請
求
す
る

こ
と
が
で
き
る
。委
任
契
約
は
、

委
任
者
又
は
受
任
者
の
死
亡
や

破
産
の
ほ
か
、受
任
者
が
後
見
開

始
の
審
判
を
受
け
る
と
終
了
す

る
ほ
か
、当
事
者
双
方
は
い
つ
で

も
解
除
で
き
る
。な
お
、宅
建
業

者
が
宅
地
建
物
取
引
業
の
業
務

に
関
し
て
媒
介
を
す
る
場
合
は
、

特
約
が
な
く
て
も
報
酬
請
求
権

が
認
め
ら
れ
、有
償
で
あ
る（
商

法
5
1
2
条
）。

●
解
除
条
件

　

将
来
の
不
確
定
な
事
実
が
発

生
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
、契
約
等

法
律
行
為
の
効
果
が
消
滅
す
る

場
合
の
、不
確
定
な
事
実
を
い

う
。反
対
に
、契
約
等
の
効
果
の

発
生
が
不
確
定
な
事
実
に
か
か

っ
て
い
る
場
合
を
停
止
条
件
と

い
う
。売
買
契
約
を
締
結
し
、転

勤
に
な
っ
た
ら
こ
の
契
約
を
失

効
さ
せ
る
と
い
う
条
項
を
入
れ

る
よ
う
な
場
合
、解
除
条
件
付

売
買
契
約
と
い
う
。条
件
を
付
け

る
か
ど
う
か
は
、当
事
者
の
自
由

で
あ
る
が
、婚
姻
、養
子
縁
組
、相

続
の
承
認
、放
棄
、手
形
の
裏
書

（
手
形
法
12
条
1
項
参
照
）な
ど

に
つ
い
て
は
、不
安
定
な
法
律
関

係
を
続
け
る
こ
と
は
相
当
で
な

い
こ
と
か
ら
、条
件
は
付
け
ら
れ

な
い
。相
殺
も
同
様
に
相
手
方
を

不
安
定
に
す
る
こ
と
か
ら
、条
件

は
付
け
ら
れ
な
い
。

①所有されている物件の棟数、部屋数はどのくらい
ですか?
4棟　28部屋

②不動産投資（アパート経営）をされたきっかけは?
私自身は、横浜でアパマンショップを経営していま
して、そのつながりで帯広ドットコムさんと知り合
いになりました。私が住んでいる横浜よりも、北海
道の方が、投資利回りの良い収益物件があるとい
うことを知り、本業の傍らこちらでアパート投資を
始めております。

③不動産投資で大切に思うことはなんでしょうか?
地元の不動産業者との良い人付き合いが一番大切だと思っております。

④井上オーナーの経歴を教えてください。
経歴は、住友電気工業で社会人野球をしておりました。プロを目指しておりま
したが、体を壊して、不動産の賃貸業界に入り、現在に至っております。

⑤すばり、夢って何ですか?
収益物件も増やしてみたいですし、仕事を通じ良き友達も多く作りたく思って
おります。

⑥不動産投資でご苦労されたことはありますか?
管理会社にお任せなので、苦労らしい苦労はありません。

⑦物件を所有されるときのこだわりはありますか?
帯広に所有する物件は、言われるがままに信用して、購入していますので、こだ
わりはありません。利益の上がる物件であれば、問題ありません。

◆
事
案
の
概
要
◆

　
買
主
X
は
平
成
15
年
9
月
、売

主
業
者
Y
と
建
築
条
件
付
土
地

売
買
契
約
を
し
、手
付
金
1
6
0

万
円
を
、ま
た
同
日
付
で
建
築

工
事
請
負
契
約
を
し
、手
付
金

1
0
0
万
円
を
支
払
っ
た
。X
は
、

売
買
契
約
を
締
結
す
る
前
に
Y
と

建
築
設
計
に
関
す
る
打
合
せ
を
行

っ
た
際
に
、1
階
を
和
室
と
す
る

よ
う
要
望
し
、Y
も
了
解
し
た
が
、

正
式
な
設
計
図
で
は
1
階
が
納
戸

に
な
っ
て
い
る
事
に
不
信
感
が
募

り
、Y
に
対
し
て
、契
約
の
白
紙
解

除
と
支
払
っ
た
手
付
金
2
6
0
万

円
の
全
額
返
還
を
主
張
し
た
。こ

れ
に
対
し
Y
は
、X
と
間
取
り
等

の
事
前
打
合
わ
せ
で
設
計
図
を
作

成
し
、1
3
4
万
余
円
の
費
用
が

か
か
っ
て
い
る
の
で
白
紙
解
除
は

出
来
な
い
と
し
て
、契
約
を
履
行

す
る
か
、手
付
金
2
6
0
万
円
放

棄
に
よ
る
契
約
解
除
を
す
る
よ
う

主
張
し
て
争
い
に
な
っ
た
。

◆
和
解
の
内
容
◆

　
委
員
か
ら
X
に
対
し
て
、Y
の

設
計
費
用
の
請
求
に
法
的
根
拠

は
な
い
が
、X
も
打
合
わ
せ
の
段

階
で
、和
室
へ
の
変
更
、収
納
庫
の

変
更
、階
段
の
変
更
等
を
要
求
し

て
お
り
、Y
は
設
計
の
や
り
直
し

等
の
努
力
を
し
て
い
る
の
で
、本

案
件
解
決
の
為
に
、解
決
金
の
支

払
い
を
提
示
し
、Y
に
対
し
て
は
、

X
と
設
計
契
約
を
締
結
し
て
い

な
い
事
、設
計
に
つ
い
て
報
酬
を

支
払
う
約
束
を
し
て
い
な
い
事
、

成
果
品
が
な
い
事
等
か
ら
、法
的

に
設
計
費
用
を
求
め
る
根
拠
が

な
い
事
等
を
指
摘
し
た
。委
員
か

ら
、諸
般
の
事
情
を
勘
案
し
て
、

X
は
解
決
金
と
し
て
20
万
円
を

Y
に
支
払
い
、Y
は
2
4
0
万
円

を
返
還
す
る
よ
う
提
示
し
た
と
こ

ろ
、双
方
納
得
し
本
案
件
は
和
解

に
至
っ
た
。

※
出
典・国
土
交
通
省「
不
動
産
ト

ラ
ベ
ル
事
例
デ
ー
タ
ベ
ー
ス
」

回答
A

回答
A

　井上オーナーとは、ともにアパマンショップに加盟する同士の中で、お知り合いになりました現
在、横浜市内に2店舗経営され、毎年、アパマンショップの大会で表彰される優秀店舗です。前歴
が、社会人野球を経験されチャンスがあればプロ野球も目指されおり、スポーツ万能で、ゴルフで
その片鱗を垣間見ました。スコアーは、シングルのスコアーで天晴です。ここ数年で、帯広に収益
物件を持つようになり、深いつながりができました。例年、ご家族で見えられるトマムスキー。ゲレ
ンデの雪は、十分な状態です。今年は未だなようですので、是非お越しください。井上オーナーの
お好きな"北海道ジンギスカン"、"鳥せい"ご案内させていただきます。合わせて、売れ残っている
収益物件、失礼、お取り置きしております収益物件も、ご案内させていただきます。

不
動
産
情
報

POINT①
▶田舎暮らし向き
POINT②
▶カーポート有
　（2台分）

価格 1,390万円

中古住宅

士幌町中士幌西2線士幌町中士幌西2線
土地面積：360.00㎡（108.9坪）
延床面積：137.45㎡（41.57坪）
宅地　H16年11月築
十勝バス 中士幌待合所5分
中士幌小学校
中士幌中央中学校区

土地面積：360.00㎡（108.9坪）
延床面積：137.45㎡（41.57坪）
宅地　H16年11月築
十勝バス 中士幌待合所5分
中士幌小学校
中士幌中央中学校区

グラフで見る賃貸動向

男女

年齢

男性
38人

女性
30人

アパマンショップ帯広南店西店・南店集計データ（H31.1.1～H31.1.28）

ドットコムスタッフから

希望の
間取

1LDK
35件

2LDK
34件

3LDK 14件

1DK
17件

2DK 11件

その他
26件

希望の
築年数

希望
建物種別

5年以内
8件

10代
5件

60代以上 4件
50代
4件

20代
39件

3月 
34件

1月 
15件

4月 
9件

2月 7件
5月 1件

30代
6件

マンション
5件
アパート
9件
戸建
9件

40代
11件

10年以内
5件
15年以内
7件

こだわらない
48件

こだわらない
45件

引越の
時期

田　中　設　備
代 表　田 中　一 郎

〒080-0311 音更町南鈴蘭北4丁目9
TEL .0155-31-1977・FAX.0155-30-1266

携帯.090-3397-5819
fwie4349@navy.plala.or.jp

一級管工事施工管理技士
一級配管技能士

液化石油ガス設備士

井上  聡オーナー
（鎌倉市在住）

ドットコム通信 オーナー紹介


